TITOLO | - NORME E PRESCRIZIONI URBANISTICHE
GENERALI

ART. 1-FINALITA'E OBIETTIVL.

La finalita e gli obiettivi del Piano Regolatore iiggale Comunale di CUCEGLIO e della PRIMA
VARIANTE sono esposti, illustrati e specificati Mfalscicolo "Relazione lllustrativa" che fa parte
degli elaborati della PRIMA VARIANTE stessa.

ART. 2 - ESTENSIONE, EFFICACIA E CAMPO DI APPLICAZIONE.

Le previsioni e le prescrizioni del Piano RegolatGenerale Comunale di Cuceglio e della PRIMA
VARIANTE si estendono all'intero territorio comugalisciplinandone l'uso, la tutela e la gestione
attraverso il combinato disposto delle presentirmey delle tabelle di zona e delle
prescrizioni topografiche contenute nelle tavoleRiano.

| rapporti tra la Pubblica Amministrazione e gliesgtori Pubblici e Privati nell'attuazione degli
interventi sul territorio saranno altresi disciplindagli Strumenti Urbanistici Esecutivi e dal
Regolamento Edilizio.

ART. 3 - ELABORATI COSTITUENTI LA PRIMA VARIANTE AL P.R.G.C.
La PRIMA VARIANTE al Piano Regolatore Generale shgpone dei seguenti allegati tecnici:

Elaborati dello stato di fatto:

A : Elaborati geologici 1: 5.000
1:10.000
Elaborati di progetto:
: Inquadramento territoriale 1:25.000
: Previsioni di uso del suolo 1: 5.000
: Previsioni di uso del suolo 1: 2.000
: Sviluppo Nuclei di antica formazione 1:a00

: Norme Tecniche di Attuazione
: Relazione illustrativa
: Scheda quantitativa dei dati urbani
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In caso di controversa interpretazione fra tavadeada diversa fa testo la tavola a scala minore.



ART. 4 - ATTUAZIONE DEL P.R.G.C.

Il Piano Regolatore Generale Comunale e la PRIMARVANTE vengono attuati:
a) con interventi edilizi diretti, assentiti mediamermesso di costruire;
b) con strumenti urbanistici esecutivi, la cui appmwae costituisce presupposto per il
rilascio dei successivi permessi di costruire.

Sono Strumenti Urbanistici Esecutivi:

- 1 Piani Particolareggiati di cui agli artt. 33 e 40 della L.R. 5/12/1977, n. 56 e
successive modifiche ed integrazioni - (P.P.E.);

- 1 Piani per I'Edilizia Economica e Popolare di alla L. 18.4.1962 n. 167 e
successive modificazioni ed all'Art. 41 della LR12.1977 n. 56 e s.m.i. -
(P.E.E.P.);

- 1 Piani Esecutivi Convenzionati di iniziativa pata di cui agli articoli 43, 44 e 45
della L.R. 5.12.1977 n. 56 e s.m.i. - (P.E.C.);

- i Piani di Recupero del patrimonio edilizio esiséea horma dell'articolo n. 28 della
Legge 457/78 e dell'Art. 41 bis della L.R. n. 56673.m.i. - (P.d.R.);

- 1 Piani per gli Insediamenti Produttivi a normaldet. 42 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i. - (P..P.);

- 1 piani tecnici esecutivi delle opere pubblichesansi dell'Art. 47 L.R. 5.12.77 n. 56
es.m.i., - (P.T.E);

Le porzioni di territorio da assoggettare alla prawa formazione di Strumenti Urbanistici
Esecutivi sono individuate dalla PRIMA VARIANTE BIR.G. che le delimita.

In sede di formazione del Programma di Attuaziorgualora il Comune di Cuceglio ne venga
obbligato alla formazione- o0 con specifiche detaeoni consiliari, possono peraltro essere
assoggettate a Strumento Urbanistico esecutiverjadi parti del territorio; adeguamenti di limidat
entita alle delimitazioni di Piano, possono essapportate senza che cio costituisca variante
secondo le procedure di cui al 6° Comma dell'Artdélla L.U.R. n. 56/77 e s.m.i.

In sede di attuazione della PRIMA VARIANTE al Piafegolatore e dei relativi Strumenti
Urbanistici esecutivi, il Comune puo' procedere cdeliberazione consiliare alla delimitazione di
comparti costituenti unita’ di intervento e di migturazione urbanistica ed edilizia, comprendenti
immobili da trasformare ed eventuali aree libereutiazzare secondo le prescrizioni dei piani
vigenti anche al fine di un equo riparto di oreebenefici tra i proprietari interessati; la proced

di formazione di tali comparti &€ definita dallagge Regionale.

ART. 5 - PROGRAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE.

Il Programma di Attuazione e' adottato ed approvaina le procedure di cui all'Art.37 e gli
elaborati di cui all'Art.35 della Legge Regionak/® e successive modifiche ed ha i contenuti di
cui all'Art. 34.

ART. 6 - PERMESSO DI COSTRUIRE - D.I.A.

Gli interventi di trasformazione edilizia o urbaiga di aree ed edifici sono soggetti a permesso di
costruire o Denuncia di Inizio Attivita ai sengllié normative legislative e regolamentari vigenti
ed ai sensi dell’'Art. 7 del Regolamento Edilizio.

6.1 - CARATTERISTICHE DELLE RICHIESTE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE.



Il progetto edilizio per gli interventi di manuteome straordinaria dovra essere corredato dagli
elaborati, atti e documenti di cui all’Art. 7 deégolamento Edilizio.

Tutti i nuovi interventi, oltre a quelli che incido in modo rilevante sul terreno di fondazione,
siano essi relativi ad opere pubbliche o privateaddizzarsi nell'ambito del territorio comunale,
dovranno essere corredati da relazione geologgeotecnica ai sensi del D.M. 11.3.88 - G.U. n.
127 dell'1.6.88.

ART. 7 - STRUMENTI URBANISTICI ESECUTIVI (S.U.E.).

1) La redazione degli Strumenti Urbanistici Esecutiovra garantire la dotazione di tutte le
aree per servizi individuate dalla PRIMA VARIAH al P.R.G.C. allinterno del
comparto. Qualora tale dotazione non sia individuatvvero sia individuata soltanto
parzialmente, il Piano Esecutivo deve comunquengaea tutta la dotazione richiesta
dall'Art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i. Gli Strami Urbanistici Esecutivi a destinazione
residenziale devono garantire, di tale dotazigsn#anto gli standards di cui ai punti ¢) e d)
del suddetto articolo, essendo le altre dotamgoddisfatte nell'assetto generale dal P.R.G.C
vigente e dalla presente PRIMA VARIANTE.

2) In sede di redazione di tutti gli Strumenti Urlsiti Esecutivi, € ammessa la modifica
della rete stradale interna indicata dalla presBRéMA VARIANTE al P.R.G.C. facendo
salve le connessioni con la viabilita urbana reste sempre se documentatamente
motivata, senza che cio costituisca variante @fftamento Urbanistico Generale.

7.1 - PIANO PARTICOLAREGGIATO ESECUTIVO (P.P.E. ex articoli 38, 39, 40

L.R. n.56/77 e s.m.i.).
Il Piano Particolareggiato e Strumento Urbanisisecutivo redatto dal Comune secondo quanto
disposto dagli Artt. 13 e seguenti della Legge 1IR82 n. 1150 e s.m.i.

7.2 - PIANO PER L'EDILIZIA ECONOMICA E POPOLARE ( P.E.E.P.- ex Artt. 38, 39,
40,41 L.R.n.56/77 e s.m.i.).

Il P.E.E.P. & Strumento Urbanistico Esecutivo reeddal Comune ai sensi della legge 18/4/1962 n.

167 e successive modificazioni.

7.3 - PIANO ESECUTIVO CONVENZIONATO (P.E.C.).

Il P.E.C. e Strumento Urbanistico Esecutivo redd#oprivati ed approvato dal Comune ai sensi
degli Artt. 43 e 44 L.R. n. 56/77 e successive rclii e integrazioni.

Il P.E.C. puo essere:

- di libera iniziativa;

- obbligatorio quando espressamente previsto R3?.e successive sue varianti o dai P.P.A.

7.4 - PIANO DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESI STENTE (P.di.R.).

Il P.di.R. di cui all'Art. 28 della legge 5.8.78 #57 ed all'Art. 41bis L.R. n.56/77 e s.m.i., &
Strumento Urbanistico Esecutivo che disciplina igierventi di mantenimento, di restauro e
risanamento conservativo, di ristrutturazione eile/o urbanistica, necessari per il recuperoideg|
immobili, dei complessi edilizi, degli isolati, delaree comprese nelle zone di recupero.

Il Piano di Recupero é attuato:

- dai proprietari singoli;

- dai proprietari riuniti in consorzio quando rapmnesno, in base all'imponibile catastale,
almeno i 3/4 del valore degli immobili interessati

- dal Comune, nei casi previsti dal citato Art.28al¢legge n. 457/78.



7.5 - PIANO PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI (P.I.P.).

Il P.I.P. & Strumento Urbanistico Esecutivo finzdito sia alla formazione di aree attrezzate di
nuovo impianto da destinare ad insediamenti argiaed industriali, sia al riordino ed alla
riorganizzazione di quelle esistenti.

Il P.I.P. e redatto dal Comune ai sensi dell’Ait.della legge 865 del 22.10.1971 ed ha valore di
Piano Particolareggiato ai sensi della Legge 1942I. 1150 e successive modificazioni.

Il P.I.P. puo estendersi esclusivamente su areendée dal P.R.G. 0 successive sue varianti ad
insediamenti produttivi.

Gli elaborati, i contenuti e le procedure di ap@zwene del P.I.P. sono quelli definiti agli Art©,3

40 e 42 della L.R. n.56/77 e s.m.i.

7.6 - PIANO TECNICO ESECUTIVO DI OPERE PUBBLICHE (P .T.E.).

Il P.T.E. di cui allArt. 47 L.R. n. 56/77 e sucse® modificazioni, & Strumento Urbanistico
Esecutivo finalizzato alla progettazione unitaria wh insieme di opere, attrezzature ed
infrastrutture pubbliche di varia natura e fruizomtegrate fra loro.

Il P.T.E. & formato dal Comune o da un consorzi@€dmuni, di intesa con gli enti pubblici cui

compete istituzionalmente la progettazione e l\@geae delle singole opere.

ART. 8 - CLASSIFICAZIONI DEI TIPI DI INTERVENTO.

Il Piano Regolatore Generale Comunale e la PRIMARVANTE classificano e definiscono i tipi

di intervento ammessi all'interno delle aree ine&suddiviso il territorio comunale.

Le categorie di intervento si riferiscono all'edidi nel suo complesso o alle parti
planovolumetriche indicate in cartografia.

Fatte salve le disposizioni e le competenze prevdsila Legge 01/06/1939 n. 1089 e successive
modificazioni ed integrazioni per i fabbricati atercarattere di valore storico-artistico o
ambientale, per il recupero del patrimonio ediliggstente a qualsiasi uso destinato, ovvero per il
suo completamento e per l'edificazione di nuovoiami, i diversi tipi di intervento sono i
seguenti:

8.1 - MANUTENZIONE ORDINARIA.

Consiste nelle opere di riparazione, rinnovamergosituzione delle finiture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o mantenere in efficiedzamgpianti tecnici esistenti, purché non
comportino la realizzazione di nuovi locali né nfadtie alle strutture o all'organismo edilizio.

OPERE AMMESSE.

A. FINITURE ESTERNE:

intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, Blenti architettonici e decorativi, pavimentaziananto di copertura.
Riparazione, rinnovamento e sostituzione parziaiediniture degli edifici purché ne siano conssivi caratteri
originari, tra queste: pulitura delle facciate;afigzione e sostituzione parziale di infissi e riagdy ripristino della
tinteggiatura, di intonaci e di rivestimenti; ripaione e sostituzione di grondaie, pluviali, consignriparazione,
coibentazione e sostituzione parziale del mantmgertura.

B. ELEMENTI STRUTTURALI:

fondazioni, strutture portanti verticali e orizzalitscale e rampe, tetto.

Limitati interventi di riparazione sulle parti sttwrali; riparazione e sostituzione parziale dedlitura secondaria del
tetto, con mantenimento dei caratteri originari.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ES TERNI:
Riparazioni e limitati rifacimenti.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:
Riparazioni e limitati rifacimenti.



E. FINITURE INTERNE:

tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsiifipavimenti, infissi, elementi architettonicdecorativi.

Riparazione e sostituzione delle finiture. Nelletpeomuni a pit unita immobiliari (scale, andropartici, logge, ecc.)
dovranno essere mantenuti i caratteri originari.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Riparazione, sostituzione e parziale adeguamentoplanti ed apparecchi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLU  MI TECNICI:

impianti elettrici, di riscaldamento e condizionartee del gas, idrici, di scarico, di sollevamenteti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiyidi, solidi ed aeriformi.

Riparazione, sostituzione e parziale adeguamergb iepianti e delle relative reti, nonché instaitane di impianti
telefonici e televisivi, purche tali interventi naomportino alterazioni dei locali, aperture ndéfleciate, modificazioni
o realizzazione di volumi tecnici. Per quanto coneegli edifici a destinazione produttiva (induskei, artigianale,
agricola) e commerciale, sono ammesse la riparazéta sostituzione parziale di impianti tecnolggionche la
realizzazione delle necessarie opere edilizie, sechg@ non comportino modifiche dei locali, né autnedelle
superfici utili.

8.2 - MANUTENZIONE STRAORDINARIA.

Consiste nelle opere e nelle modifiche necessataipnovare e sostituire parti anche strutturali
degli edifici, nonché per realizzare o integrarservizi igienico-sanitari e gli impianti tecnici,
sempre che non alterino i volumi e le superficiesingole unita immobiliari e non comportino
modifiche delle destinazioni d'uso.

La manutenzione straordinaria e volta a manterreedficienza gli edifici, realizzando interventi
che non comportino modificazioni della tipologia daratteri costruttivi e dell'assetto distributivo
originali del fabbricato e delle unita immobiliane mutamento delle destinazioni d'uso.

Sono ammessi interventi sistematici relativi alleitéire esterne, con possibilita di sostituzione
delle stesse con elementi congruenti con i carattginari.

Gli interventi di manutenzione ordinaria realizzatodificando i caratteri originari degli edifici
sono considerati di manutenzione straordinaria.

Sono altresi ammessi rinnovi e sostituzioni di iplAnmitate delle strutture, anche portanti, e
l'installazione ed integrazione degli impianti igigo-sanitari e tecnici, senza alterazione di valum
e superfici.

Per la realizzazione dei servizi igienico-sanitadei relativi disimpegni, sono consentite limitate
modificazioni distributive, purché strettamente wesse all'installazione dei servizi, qualora
mancanti o insufficienti.

Inoltre, sono comprese nella manutenzione straardinle opere che comportano modeste
modificazioni interne alla singola unita immobikarquali la realizzazione e I'eliminazione di
aperture e di parti limitate delle tramezzaturecha non ne venga modificato I'assetto distribytivo
né che essa sia frazionata o aggregata ad alteeiommobiliari.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione ptbda - industriale, artigianale - e/o commerciale
la manutenzione straordinaria comprende l'instialtezdi impianti tecnologici e la realizzazione di
impianti e opere necessari al rispetto della namaasulla tutela degli inquinamenti e sulla
igienicita degli edifici e la sicurezza delle lagmioni, sempre che non comportino aumento delle
superfici utili di calpestio, né mutamento dellestilrazioni d'uso. | relativi volumi tecnici potramn
essere realizzati, se necessario, all'esterncediétio, purche non configurino incremento della
superficie utile destinata all'attivita produttivaommerciale.

Per quanto riguarda i manufatti, la manutenziorgostlinaria comprende sia il rinnovamento e la
sostituzione parziale degli elementi strutturadi lsi nuova formazione delle finiture esterne.

OPERE AMMESSE.
A. FINITURE ESTERNE:
intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elenti architettonici e decorativi, pavimentaziananto copertura.



Rifacimento e nuova formazione di intonaci e riiaenti; tinteggiatura; sostituzione di infissi enghiere;
coibentazione e rifacimento totale del manto diectpa.

B. ELEMENTI STRUTTURALI:

fondazioni, strutture portanti verticali e orizzalitscale e rampe, tetto.

Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di paritate di elementi strutturali degradati.

E' ammesso il rifacimento di parti limitate di myrerimetrali portanti, qualora siano degradateclpéirne siano
mantenuti il posizionamento ed i caratteri originar

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ES TERNI:
Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterqualora siano degradate, purché ne siano matntén
posizionamento e i caratteri originari. Non & anmsad&lterazione o la realizzazione di aperture.

D. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE:

Realizzazione o eliminazione di aperture interndi parti limitate della tramezzatura, purche nomge modificato
l'assetto distributivo dell'unita immobiliare, nénga frazionata o aggregata ad altre unita imnaobili

Sono ammesse limitate modificazioni distributiveghié strettamente connesse alla realizzazioneed@zsigienico-
sanitari, qualora mancanti o insufficienti, nonce relativi disimpegni.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitbeh (industriale, artigianale e agricola) e coenaiale sono
ammesse le modificazioni distributive consegueltitnstallazione degli impianti di cui al punto G.

E. FINITURE INTERNE:
tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonicdecorativi.
Riparazione e sostituzione delle finiture delletipgomuni.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Installazione ed integrazione degli impianti e slaivizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLU  MI TECNICI:

Impianti elettrici, di riscaldamento e condizionart®e del gas, idrici, di scarico, di sollevamenteti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiyiidi, solidi ed aeriformi.

Installazione degli impianti tecnologici e delldative reti. Gli eventuali volumi tecnici devonssere realizzati
allinterno dell'edificio e non devono comportateazioni dell'impianto strutturale e distributidello stesso.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione pitdch industriale, artigianale, agricola e comnses; € ammessa
l'installazione di impianti tecnologici, nonché, taealizzazione degli impianti e delle opere neagsdaispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sukigcita degli edifici e la sicurezza delle lavdmd, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpeshé mutamento delle destinazioni di uso. | valteanici relativi
possono essere realizzati, se necessario, allestiil'edificio, purché non configurino incrementella superficie
utile destinata all'attivita produttiva o commeteia

8.3 - RISANAMENTO E RESTAURO CONSERVATIVO.

Riguarda gli interventi rivolti a conservare l'onggmo edilizio e ad assicurarne la funzionalita
mediante un insieme sistematico di opere che, ispktto degli elementi tipologici, formali e
strutturali dell'organismo stesso, ne consentanstirgezioni d'uso con essi compatibili. Tali
interventi comprendono il consolidamento, il ripne ed il rinnovo degli elementi costitutivi
dell'edificio, l'inserimento degli elementi accaessodegli impianti richiesti dalle esigenze dedty
I'eliminazione degli elementi estranei all'organisedilizio.

Gli interventi di restauro e risanamento consewasiono Vvolti principalmente alla conservazione e
alla valorizzazione degli elementi tipologici, aitettonici ed artistici, ovvero all'adeguamento
funzionale, compatibile con i caratteri degli orgam edilizi.

Questi interventi riguardano tutti gli edifici perquali si intendono prevedere possibilita di
modificazioni dell'organismo edilizio o delle destzioni d'uso, nel rispetto dei caratteri tipolagic
formali e strutturali.

Si distinguono due tipi di intervento.

RISANAMENTO CONSERVATIVO: finalizzato principalmente al recupero igienico e
funzionale di edifici per i quali si rendono necassl consolidamento e l'integrazione degli
elementi strutturali e la modificazione dell'assefflanimetrico, con l'impiego di materiali e
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tecniche diverse da quelle originarie, purché coegti con i caratteri degli edifici. Questo tipo di
intervento puo essere previsto anche per edifipadi di edifici di interesse storico-artistico,
individuati dagli strumenti urbanistici ai sensilldet. 24 della L.R. n. 56/77 e s.m.i., qualora il
loro stato di conservazione, i caratteri tipologmivero l'esigenza d'uso rendano necessarie
modificazioni e integrazioni dell'organismo editizi

RESTAURO CONSERVATIVO: finalizzato principalmente alla conservazione retupero e
alla valorizzazione dei caratteri degli edifici dhiteresse storico-artistico, architettonico o
ambientale.

Il restauro conservativo rivolto essenzialmenti& alonservazione dei caratteri tipologici,
strutturali, formali e ornamentali dell'opera éddilininazione delle aggiunte e superfetazioni ohe n
snaturano il significato artistico e di testimoraarstorica. Di norma tali interventi devono essere
eseguiti con limpiego di materiali originari e tkcniche specifiche di conservazione e di
ricostruzione, secondo i principi della scienzalalte del restauro.

Sono assoggettati ad interventi di restauro anchmanufatti individuati dal P.R.G. come beni
culturali e ambientali esclusivamente da salvaguardper il loro valore storico-artistico,
ambientale o documentario. In questi casi l'intetveé finalizzato al recupero dei caratteri
tipologici, architettonici e ornamentali dei manttifamediante il ripristino e la sostituzione delle
finiture e di parti degli elementi strutturali, cbimpiego di tecniche e materiali originari.

8.3.1 RISANAMENTO CONSERVATIVO.
OPERE AMMESSE.

A. FINITURE ESTERNE:

intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elenti architettonici e decorativi, pavimentaziomanto di copertura.
Ripristino, sostituzione e integrazione delle fing, da eseguirsi con l'impiego di materiali e teloa congruenti rivolte
alla valorizzazione dei caratteri dell'edificio Baasalvaguardia di elementi di pregio. Non & coque ammesso
l'impoverimento dell'apparato decorativo.

B. ELEMENTI STRUTTURALI:

fondazioni, strutture portanti, verticali ed orintali, scale e rampe, tetto.

Ripristino e consolidamento statico degli elemstritturali. Qualora cid non sia possibile a cadislée condizioni di
degrado, sono ammesse la sostituzione e la rizistrel degli stessi, limitatamente alle parti degtad crollate. E'
ammesso il rifacimento di parti limitate di murirpeetrali portanti qualora siano degradate o cte)laurché ne sia
mantenuto il posizionamento originale. Devono essempiegati materiali e tecniche congruenti conaratteri
dell'edificio, senza alterazioni della tipologiaerRlocumentate necessita statiche o per mutatergsigd'uso, sono
ammesse modeste integrazioni degli elementi stalitypurché siano impiegati materiali e tecniclenpatibili con i
caratteri dell'edificio. E' esclusa, comunque,dalizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora cortipumento della
superficie utile. Non sono ammesse alterazioni melniche, planimetriche e di sagoma, ad eccezionealle relative
all'installazione degli impianti tecnologici di cal punto G., né alterazioni delle pendenze delides delle quote degli
orizzontamenti e delle quote di imposta e di cotiette coperture.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE E STERNI:

Ripristino e valorizzazione dei prospetti, nellaolainitarieta. Parziali modifiche sono consentitd rispetto dei
caratteri originari. E' ammesso il rifacimento dirfp limitate di tamponamenti esterni, qualora eiategradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:

Ripristino e valorizzazione degli ambienti interogn particolare attenzione per quelli carattetizdalla presenza di
elementi architettonici e decorativi di pregio, Gugolte, soffitti e pavimenti, affreschi. Sono amsse, per mutate
esigenze funzionali e d'uso, modificazioni delkdtss planimetrico che non interessino gli elemesttutturali, ad
eccezione della realizzazione ed eliminazione @irtajpe nei muri portanti, € comunque che non aitetimpianto
distributivo dell'edificio, con particolare riguargber le parti comuni.

E. FINITURE INTERNE:
tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonictecorativi.



Ripristino di tutte le finiture. Qualora cid noragpossibile, € ammesso il rinnovamento e la sastibe delle stesse
con l'impiego di materiali e tecniche congruenti c@aratteri dell'edificio e tendenti alla vala@ézione degli elementi
di pregio, con particolare riguardo alle parti carnuNon & comunque ammesso l'impoverimento deliesdp
decorativo.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione e integrazione degli impianti e davigi igienico-sanitari, nel rispetto delle ltarioni di cui ai
precedenti punti B e D.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOL UMI TECNICI:

impianti elettrici, di riscaldamento e condizionart® del gas, idrici, di scarico, di sollevamenteti e impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifqutidi, solidi ed aeriformi.

Installazione degli impianti tecnologici e dellelatéve reti. |1 volumi tecnici devono essere readizzall'interno
dell'edificio e non devono comportare alterazioeil'tinpianto strutturale e distributivo dello steser quanto
concerne gli edifici a destinazione produttiva (isfiale, artigianale, agricola e commerciale, rAmegssa
linstallazione di impianti tecnologici, nonché realizzazione degli impianti e delle opere necéssarispetto della
normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sukgcita degli edifici e la sicurezza delle lavdma®, purché non
comportino aumento delle superfici utili di calpestl volumi tecnici relativi possono essere readiz all'esterno
dell'edificio, purché non configurino un incremenigla superficie utile destinata all'attivita putiiva o commerciale.

8.3.2. RESTAURO CONSERVATIVO.
OPERE AMMESSE.

A. FINITURE ESTERNE:

intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, elenti architettonici e decorativi, pavimentaziananto di copertura.
Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualari@é non sia possibile, sono ammessi il rifacimeatta sostituzione
delle stesse con l'impiego di materiali e tecniohiginarie, volti alla valorizzazione dei carattelell'edificio. Non &
comunque ammesso l'impoverimento dell'apparatordégo.

B. ELEMENTI STRUTTURALI:

fondazioni, strutture portanti verticali ed oriztalh scale e rampe, tetto.

Ripristino e consolidamento statico degli elemsttitturali. Qualora cid non sia possibile a cadske condizioni di
degrado, & ammessa la sostituzione degli stessatlamente alle parti degradate, con l'impiegcedniche e materiali
originari. E' ammesso il rifacimento di parti di mperimetrali portanti, qualora siano degradata,ché ne siano
mantenuti il posizionamento e i caratteri originari

Non sono ammesse alterazioni volumetriche, plamiofet, di sagoma e dei prospetti, né alteraziofiedeendenze
delle scale, delle quote degli orizzontamenti dedgliote di imposta e di colmo delle coperture oRiuzione di parti
di elementi strutturali crollate, in osservanzasieidetti criteri.

Ripristino e valorizzazione dei collegamenti orayinverticali e orizzontali e di parti comuni dedificio scale,
androni, logge, portici, ecc.)

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ES TERNI:

Restauro, ripristino e valorizzazione degli elememiginari. E' ammesso il rifacimento di parti timponamenti
esterni qualora siano degradate o crollate, punegh8iano mantenuti il posizionamento e i caratteginari. Non &
ammessa l'alterazione dei prospetti; tuttavia éentito il ripristino di aperture originarie o Ifeinazione di aperture
aggiunte.

D. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE:

Restauro e ripristino degli ambienti interni, cartrolare attenzione per quelli caratterizzatlalptesenza di elementi
architettonici e decorativi di pregio, quali, voltffitti, pavimenti, affreschi. Tuttavia, per rnate esigenze funzionali e
d'uso, sono ammesse la realizzazione e la demudizilb tramezzi, nonché l'apertura e la chiusurpadie nei muri
portanti, nel rispetto dei caratteri compositivigieambienti, senza alterare elementi architettodic pregio, né
modificare I'impianto distributivo dell'unita immiblare e dell'edificio.

E. FINITURE INTERNE:

tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonicdecorativi.

Restauro e ripristino di tutte le finiture. Qualaia non sia possibile sono ammessi il rinnovamenta sostituzione
delle stesse con l'impiego di tecniche e mateoadjinari (0 ad esse affini), tendenti alla valaezione dei caratteri
dell'edificio, con particolare riguardo alle pacomuni. Non & comunque consentito l'impoverimerntd'apparato
decorativo.



F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione e integrazione degli impianti e dmivizi igienico-sanitari, nel rispetto delle limzioni di cui ai
precedenti punti B. e D.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLU  MI TECNICI:

impianti elettrici, di riscaldamento e condizionart® del gas, idrici, di scarico, di sollevamenéiipntanamento e
depurazione di rifiuti liquidi, solidi e aeriformi.

Installazione degli impianti tecnologici e dellelatéve reti, nel rispetto dei caratteri distributivcompositivi e
architettonici degli edifici. | volumi tecnici reiai devono essere realizzati all'interno dell'adif, nel rispetto delle
prescrizioni suddette e con particolare riguardoi percorsi orizzontali e verticali e per le pardimuni.

8.4 - RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA.

Riguarda gli interventi rivolti a trasformare gliganismi edilizi mediante un insieme sistematico di
opere che possono portare ad un organismo editizigtto o in parte diverso dal precedente. Tali
interventi comprendono il ripristino o la sostitoze di alcuni elementi costitutivi dell'edificia |
eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuelementi ed impianti.

La ristrutturazione € volta al riutilizzo di edifiesistenti attraverso interventi di trasformazione
edilizia e d'uso. La ristrutturazione e quindiipa di intervento che permette le maggiori e piu
sistematiche trasformazioni dei fabbricati, mantelome tuttavia le dimensioni e salvaguardandone
caratteri, tipologie ed elementi di pregio.

Al fine di consentire un maggiore controllo deltesformazioni urbanistiche in relazione all'entita
dell'intervento, si distinguono i seguenti due tpristrutturazione edilizia.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO "A".

Si riferisce ad interventi che, pur in presenzandidificazioni, integrazioni e sostituzioni di
elementi anche strutturali, non configurano auméinguperfici e di volumi.

La ristrutturazione di tipo A e prevista, di normgyando si voglia assicurare, per ragioni
ambientali o strutturali, il mantenimento dell'impto originario dell'edificio o qualora si intendan
escludere trasformazioni urbanistiche di rilievanaggiori “carichi urbanistici”.

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO "B".

Ammette anche variazioni di superficie utile medkaih recupero di volumi, da utilizzare ai fini
abitativi e non, che attualmente risultano diversata utilizzati (stalle fienili, portici, magazzjro
simili).

La ristrutturazione di tipo B e prevista qualoranng ritenga necessario conservare l'impianto
originario dell'edificio ovvero si intenda conseatlincremento delle superfici utili con il riutizo

di volumi esistenti destinati ad usi diversi.

Ambedue i tipi di ristrutturazione possono essetalizzati alla modificazione della destinazione
d'uso purché la nuova destinazione sia compatibitel caratteri strutturali degli edifici.

OPERE AMMESSE PER INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE ED ILIZIA DI TIPO A.
Principali elementi costitutivi degli edifici.

A. FINITURE ESTERNE:
intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi eleni architettonici e decorativi, pavimentaziongmto di copertura
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmmservazione e valorizzazione di elementi di pregi

B. ELEMENTI STRUTTURALI:

fondazioni, strutture portanti verticali e orizzalntscale e rampe, tetto.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione detgimenti strutturali con tecniche appropriate. Enmgesso il

rifacimento di parti limitate dei muri perimetrgortanti qualora siano degradate o crollate, punghéia mantenuto il
posizionamento. Non sono ammesse la realizzazioneudvi orizzontamenti, qualora comporti aumentdlade
superficie utile la modificazione delle quote demfizzontamenti esistenti, nonché delle quote ¢idsta e di colmo
delle coperture. E' consentita la realizzaziongogipalchi di limitate dimensioni.

Deve essere assicurata la valorizzazione dell'impistrutturale originario, se di pregio.



C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE E STERNIL:
Conservazione e valorizzazione dei prospetti. SIimmessi il rifacimento di tamponamenti esterni ent&ificazioni
delle aperture nel rispetto dei caratteri compasikei prospetti.

D. TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:
Sono ammesse, per mutate esigenze funzionali dinsdicazioni dell'assetto planimetrico, nonchédigegazione e la
suddivisione di unita immobiliari.

E. FINITURE INTERNE:
tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonicdecorativi.
Rifacimento e nuova formazione delle finiture comgervazione e valorizzazione di elementi di pregio

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
Realizzazione ed integrazione degli impianti es#evizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E V OLUMI TECNICI:

impianti elettrici, di riscaldamento e condizionart® del gas, idrici, di scarico, di sollevamentati e impianti di

trattamento, e depurazione di rifiuti liquidilisoe aeriformi.

Installazione degli impianti tecnologici e dellelative reti. |1 volumi tecnici relativi devono esserealizzati

preferibilmente all'interno dell'edificio, qualos& necessario realizzarli all'esterno, non devarmaunque comportare
aumento della superficie utile di calpestio.

Per quanto concerne gli edifici a destinazione ptth (industriale, artigianale, agricola) e comole € ammessa
linstallazione di impianti tecnologici, nonché realizzazione degli impianti e delle opere neceéssarispetto della

normativa sulla tutela dagli inquinamenti e sulmgcita degli edifici e la sicurezza delle lavdm®, purché non

comportino aumento delle superfici utili di calpestl volumi tecnici relativi possono essere regitz all'esterno

dell'edificio, purché non configurino un incremengla superficie utile destinata all'attivita putiiva o commerciale.

OPERE AMMESSE PER INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE ED ILIZIA DI TIPO B.
Principali elementi costitutivi degli edifici.

A. FINITURE ESTERNE:
intonaci, rivestimenti, tinteggiatura, infissi, Blenti architettonici e decorativi, pavimentaziananto di copertura.
Rifacimento e nuova formazione delle finiture, cmmservazione e valorizzazione di elementi di regi

B. ELEMENTI STRUTTURALI:

fondazioni, strutture portanti verticali, scaleaenpe, tetto.

Consolidamento, sostituzione ed integrazione delgimenti strutturali con tecniche appropriate. Eimeesso il

rifacimento di parti limitate dei muri perimetrgdbrtanti purché ne sia mantenuto il posizionameBtmo ammesse
modificazioni delle quote degli orizzontamenti fiae di conseguire l'altezza interna abitabile gamt. 2,70 e purché
tale aumento non superi mt. 1,00 l'altezza origgndel fabbricato, misurata all'introdosso deilfati solaio), e delle
scale. E' consentita, la realizzazione di nuouvneleti strutturali necessari per la trasformazionerdanismi edilizi o

di loro parti, anche qualora cid comporti la rezdizione di nuove superfici utili.

Per mutate esigenze distributive o d'uso, a alla fii conservare l'impianto strutturale originamoconsentita la
realizzazione di collegamenti verticali (scale, penall'interno di volumi rustici e quando cid nera possibile

all'esterno dei fabbricati.

C. MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE E STERNIL.
Valorizzazione dei caratteri compositivi dei prospeSono consentite la realizzazione di apertunenché
modificazioni ed integrazioni dei tamponamenti este

D. TRAMEZZ| E APERTURE INTERNE.

Sono ammesse, per mutate esigenze distributiveso,dnodificazioni dell'assetto planimetrico, nalhthggregazione
o la suddivisione di unita immobiliari.

E. FINITURE INTERNE:

Tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controstiffipavimenti, infissi, elementi architettonicdecorativi.

Rifacimento e nuova formazione delle finiture, @@mservazione e valorizzazione degli elementi dgja.

F. IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO-SANITARI:
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Realizzazione ed integrazione degli impianti esdevizi igienico-sanitari.

G. IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE EVOL UMI TECNICI:

impianti elettrici, di riscaldamento e condizionartee del gas, idrici, di scarico, di sollevamenteti ed impianti di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifqutidi, solidi ed aeriformi.

Installazione degli impianti tecnologici e delldative reti; i volumi tecnici possono essere realiz, se necessario,
anche all'esterno degli edifici, purché non configoiun incremento della superficie utile di cakpes

8.5 - RISTRUTTURAZIONE URBANISTICA.

Riguarda quegli interventi rivolti a sostituiresistente tessuto urbano con altro diverso mediante
un insieme sistematico di interventi edilizi comiadificazione del disegno dei lotti degli isolati
della rete stradale.

Gli interventi di ristrutturazione urbanistica soammessi soltanto previa formazione di S.U.E. di
iniziativa pubblica qualora interessino porziontessuto urbano di antico impianto.

Tali interventi sono comunque finalizzati alla wv@a@azione ambientale, al miglioramento
funzionale dei Nuclei Storici ed alla integraziahegli interventi con le caratteristiche del tessuto
urbano preesistente. A tal fine é ammessa la deimoé totale dei fabbricati privi di interesse
storico, artistico e ambientale, che per pari vatma - o per parte di essa - possono essere
ricostruiti anche in altra posizione, purché akmmo delle aree oggetto dello Strumento
Urbanistico Esecutivo.

8.6 - AMPLIAMENTO.

Costituisce intervento di ampliamento quello di vaiocostruzione volto ad aumentare la
volumetria esistente mediante I'estensione plamicaetiella superficie utile gia edificata, ovveeo |
chiusura di spazi aperti non costituenti volumesteati all'interno della sagoma gia configurata
degli edifici principali oppure alla costruzione d@olumi interrati collegati funzionalmente con
I'edificio gia esistente.

L'ampliamento e consentito con l'osservanza detédzioni e delle prescrizioni costruttive ed
attinenti alla destinazione d'uso, fissate per sgrgola area della presente PRIMA VARIANTE al
P.R.G.C.

Gli ampliamenti dovranno essere prioritariamentdizeati nei volumi ex agricoli eventualmente
presenti e compresi nella sagoma degli edificigypali.

8.7 - SOPRAELEVAZIONE.

Costituisce intervento di sopraelevazione quellondova costruzione volto ad aumentare la
volumetria esistente attraverso I'estensione iss&articale del fabbricato esistente.

La sopraelevazione e consentita con l'osservanim loheitazioni e delle prescrizioni costruttive
attinenti alla destinazione d'uso fissate per ggrgola area della presente PRIMA VARIANTE al
P.R.G.C.

8.8 - COMPLETAMENTO.

E' l'intervento rivolto alla realizzazione di nuogestruzioni ed opere, su porzioni di territorid gi
parzialmente edificate, disciplinato da specifighescrizioni relative agli allineamenti, alle
altezze, alle confrontanze, alle densita territoaafondiarie, ai rapporti di copertura ed attdabi
con le modalita e secondo i criteri stabiliti dghresente normativa.

8.9 - NUOVO IMPIANTO.

E' l'intervento rivolto all'utilizzazione di areeddificate, disciplinato da specifiche prescrizion
relative agli allineamenti piu importanti, alle edze, alle confrontanze, alle densita territormle
fondiaria, al rapporto di copertura.

8.10 - DEMOLIZIONE CON RICOSTRUZIONE.
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E' lintervento finalizzato alla sostituzione dilwmi edilizi in altro modo difficilmente recuperdibi
ed al rinnovamento ed alla riqualificazione di ponz di tessuto urbano secondo le indicazioni del
presente Piano.

Si attua attraverso la parziale o totale demolzidellimmobile per ricostruirlo secondo i criteri
del Piano stesso, previa approvazione di specilabR. qualora siano interessati immobili
compresi nei Nuclei di antica formazione.

La ricostruzione potra avvenire mediante il recopédella volumetria demolita, anche con una
diversa disposizione planimetrica, purché nel tispei tutti gli altri parametri di zona.

L'intervento di demolizione con ricostruzione noarémesso sugli edifici gravati da vincoli, anche
se non espressamente citati dal P.R.G., ne sui aqind| anche in presenza di indagini piu
approfondite di quelle di P.R.G., presentino caratarchitettonici, tipologici e documentari di
pregio.

8.11 - DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE.

E' lintervento rivolto al riordino del tessutobano attraverso alla liberazione di superficie
fondiaria occupata da edifici fatiscenti sotto ibfilo statico strutturale e privi di alcun valore

documentario-ambientale, per determinare migliondszioni di igienicita e salubrita ambientale e
garantire un piu corretto ed organico uso dellez&parbano.

8.12 - MUTAMENTO DI DESTINAZIONE D'USO.

Si definisce mutamento di destinazione d'uso hmeto che ha come scopo l'utilizzo di un
immobile, di un'area, o di una porzione di essimivdo diverso da quello suo originario.

Non sono consentite nuove destinazioni che siancoitrasto con quelle stabilite dal presente
P.R.G.C. e non ammissibili dalla legislazione vigen

Nel caso in cui la modificazione d'uso si attui desclusione di opere edilizie e conformemente
con le destinazioni ed entro i limiti consentitileesingole aree di P.R.G.C., questa € ammissibile
senza assenso edilizio fino al limite di 700 meevia comunicazione alllAmministrazione
Comunale.

Qualora invece il mutamento di destinazione d'usattsi con I'esecuzione di opere edilizie, la
richiesta di titolo abilitativo per il mutamento diestinazione d'uso deve essere presentata
congiuntamente alla domanda relativa al tipo dinvento edilizio da attuare.

Nel caso in cui il cambio di destinazione d'useliessi una volumetria superiore ai 700 mc., sopra
citati, € non siano previste opere edilizie da essgper consentire la nuova destinazione, questa
dovra essere comunque assentita per mezzo di parrdiesostruire.

Il cambio di destinazione d'uso per attivita dieedalla residenza e dai suoi accessori, € ammesso
in funzione della possibilita di reperire, all'imte delle aree di pertinenza, adeguati spazi das®s
parcheggio da asservire alla nuova destinaziond falori delle aree di proprieta pubblica, nella
misura indicata dalla Legge 24.03.89, n. 122.

8.13 - INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO CONDONATO

Sugli edifici e manufatti presenti sul territori@munale, originariamente sorti senza licenza o
concessione edilizia e successivamente fatti oggkettondono integrale, sono ammessi interventi
di cui agli Artt. 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 oltre alla delmione con ricostruzione (Art. 8.10) con il
mantenimento delle volumetrie e delle sagome coaigon

Non sono ammessi gli interventi di ampliamento (A&6) a qualsiasi titolo e di mutamento di
destinazione d’uso (Art. 8.12).
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ART. 9 - CONDIZIONI PER IL RILASCIO DEL PERMESSO DI COSTRUIRE
- URBANIZZAZIONI:

Contributi, Esecuzione diretta.

Fatti salvi i casi di gratuita previsti dall'Art. @ella Legge n. 10/77 il permesso di costruire €
subordinato alla corresponsione di un contributmmmasurato alla incidenza indotta delle spese di
urbanizzazione primaria, secondaria, nonché abatistostruzione.
L'entita dei contributi di cui al precedente commde modalita della loro applicazione sono
stabiliti con deliberazione del Consiglio Comunalenorma di atti amministrativi del Consiglio
Regionale assunti in attuazione ai disposti degli. A, 6, 10 della L. 28.1.1977 n. 10.
In ogni caso, il contributo da versare per gli ménti nelle zone di sviluppo, in corrispettivo
monetario per le opere di urbanizzazione primar@ puo essere inferiore al costo reale delle
opere necessarie per allacciare il nuovo intervantoubblici servizi o per la realizzazione delle
opere di cui all'Art. 10 della Legge 28.1.1977 @, & pu0 essere ridotto in proporzione alle opere
che il richiedente si impegna ad eseguire direttdmesecondo le modalita fissate dal Comune.
Le opere di urbanizzazione eseguite dai richiedsntio gratuitamente cedute al Comune a
semplice richiesta e non danno titolo ad indennizmonoscimento e prelazione di alcun tipo: gli
oneri per la loro esecuzione sono conteggiati anaodel precedente 3° comma, ai fini della
riduzione del solo corrispettivo dell'incidenzaldedpere di urbanizzazione primaria.
La corresponsione del contributo di cui al 1° conmoa costituisce titolo sostitutivo dell'esistenza
delle urbanizzazioni.
Ai fini dell'applicazione del precedente comma,dsfiniscono aree urbanizzate quelle dotate
almeno delle seguenti opere:
a) sistema viario pedonale e/o veicolare, per ilegdimento e I'accesso agli edifici; spazi di sosta

e di parcheggio;
b) impianto municipale di distribuzione idrica;
c) impianto di fognatura con caratteristiche i@ smaltire i carichi indotti dall'insediamento;
d) impianto di illuminazione per il sistema viari
Nelle aree urbanizzate o di prevista urbanizzaziagie immobili oggetto di permesso di
costruzione di nuovo impianto, dovranno avere imiataso accesso diretto al sistema viario,
disporre di spazi di sosta e parcheggio nella raistabilita, essere allacciabili agli impianti di c
alle lettere b) e c) esistenti o in progetto.

ART. 10 - DEFINIZIONI.

10.1 - PARAMETRI URBANISTICI.
| parametri urbanistici attraverso ai quali opesadisciplina degli interventi nelle varie aree di
P.R.G.C. sono quelli enunciati al TITOLO Il delg&damento Edilizio.

10.2 - PARAMETRI EDILIZI.
| parametri edilizi, che disciplinano gli interveredilizi nelle aree di P.R.G.C., sono quelli
enunciati al TITOLO Il del Regolamento Edilizio.

10.3 - DEFINIZIONI EDILIZIE.

a - Edificio residenziale o di civile abitazione.

E' il fabbricato esistente o previsto per il qui@elestinazione d'uso in atto o prevista e quella d
abitazione. Si intende tale anche l'edificio clmeparte, sia destinato ad un uso compatibile con
I'abitazione, quale il commercio al minuto, |'atévprofessionale, l'attivita artigianale di serwiz
non nociva ne molesta.
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b - Vano utile e vano accessorio.

Per vano o stanza utile si intende lo spazio copedmpreso e delimitato da ogni lato da pareti, di
gualsiasi materiale, che riceve aria e luce d&difas e presenta le dimensioni stabilite dal D.M.
05.07.1975 e precisamente:

- altezza minima utile interna: mt. 2,70
- superficie utile abitabile:
per ciascuno dei primi 4 abitanti: mq. 14,00
per ciascuno dei successivi: mgq. 14,00
- vano/stanza soggiorno: (superf. minima) mg. 24,0
- vano/stanza da letto : (se per due persone) 100
(se per una peg mg. 9,00

Il vano/stanza deve essere provvisto di finestréoég proporzionata in misura minima pari a 1/8
della superficie del pavimento.

Per vano accessorio si intende quello che, puresgendo funzionalmente destinato ad abitazione
(cantina, soffitta, ripostiglio, disimpegno, bagrexc.), fa parte integrante dell’'unita abitativa
residenziale.

¢ - Piano seminterrato.

E' la frazione di fabbricato interrata che emergkstiolo o dal piano di quota del marciapiede per
la quota di massima di mt. 1,20 all'intradossostésio di copertura.

La parte di fabbricato emergente dal suolo concarala formazione della cubatura e della
superficie coperta.

d - Piano interrato.

E' la frazione di fabbricato totalmente interrata.

Essa & computata nel calcolo del volume e dellarfioie lorda di pavimento nella parte adibita a
laboratori, uffici, magazzini, sale di riunione,lgstre, esercizi pubblici o comunque agibili con
permanenza anche discontinua di persone; é inwatesa quella adibita a cantine al servizio delle
singole unita immobiliari, ai servizi tecnici deildbricati ed al ricovero per autovetture con reiati
spazi di manovra ed accesso nelle quantita miniregigie dalle presenti Norme e dalle Leggi
vigenti in materia.

e - Piano sottotetto - piano mansardato.

E' la parte di edificio compresa tra il solaio té#to e quello di copertura del piano sottostante.

E' consentito destinare a residenza anche il Battotetto alle seguenti condizioni:

- che il relativo volume sia incluso nel computola@ubatura al fine del rispetto dell'indice di
fabbricabilita;

- che l'altezza media interna dei locali e le superébitabili siano conformi a quanto previsto in
merito dal D.M. del 5.7.1975 con altezza media pant. 2,70, minima non inferiore a mt. 1,50
e media di 2,40 per i locali accessori (bagnipstmli, corridoi, ecc);

- che il sottotetto sia collegato funzionalmente [@sottostante parte residenziale dell'edificio.

| sottotetti non abitabili di nuova edificazionempotranno avere altezza media superiore a mt.

1,80.

f - Superficie da destinare a parcheggio dei veidol

E' lo spazio riservato alla sosta temporanea ea@tdei veicoli.

Tale area puo essere di tipo pubblico, e quindividdata nelle tavole allegate della presente
PRIMA VARIANTE al P.R.G.C., oppure di tipo privata,norma delle vigenti disposizioni.

g - Superficie da destinare ad autorimessa dei veik.
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E' lo spazio destinato ad accogliere veicoli petampo prolungato.

E' di competenza esclusivamente privata o deli@difl quale e strettamente collegato o ad esso
asservito. Puo essere di due tipi:

- a cielo libero

- interrato o in edificio a se stante.

E' obbligatorio per le nuove edificazioni residatizi commerciali, direzionali e per le
ristrutturazioni che coinvolgano l'intero edific{gatti salvi i casi di reale impossibilita), nella
misura fissata dalle norme di Legge.

h - Edificio ad uso industriale e/o artigianale.

E' un fabbricato esistente o previsto per il qualdestinazione d'uso in atto o prevista € cogditui
da attivita classificabili come produttive secomela esso € comprensivo delle porzioni da
destinare ad uffici, silos, magazzini e deposittali di esposizione e rappresentanza.

i - Edificio ad uso agricolo.

E' un fabbricato esistente o previsto per il gualéestinazione d'uso in atto o prevista € quella
propria delle attivita agricole in genere; essocamprensivo delle porzioni da destinare
all'allevamento del bestiame, a fienile, tettomagazzino, alla conservazione e trasformazione dei
prodotti agricoli purche facenti parte del medesimmmplesso agricolo, al deposito delle
attrezzature e dei macchinari necessari al norewvalgimento dell'attivita agricola.

Complesso agricolo € l'insieme dei fabbricati abenfano I'azienda agricola; esso comprende la
residenza del conduttore dell'attivita agricoleeadsua famiglia.

| - Volume tecnico.

E' la parte o porzione di fabbricato non destiradliz funzione specifica di esso o agli usi acbess
collegabili, e preordinata invece ad accogliereianp tecnologici, o loro parti, o parti struttural
dell'edificio, il cui uso é parte funzionalmentéeigrativa e/o migliorativa degli impianti o strugu
gia esistenti o previste nel fabbricato stesso gesensore, montacarichi, canne di ventilazione,
ecc.).

m - Pertinenze.

Le aree individuate dal P.R.G.C. vigente e dallespnte PRIMA VARIANTE come superficie
edificabile costituiscono le aree di pertinenzaitietale e fondiaria degli edifici realizzati.

Un'area di pertinenza si definisce satura quandedgfici costruiti hanno utilizzato il massimo del
volume edificabile consentito dai singoli indici.

Ai fini dei calcoli degli indici prescritti dal P.J&.C. e dalla PRIMA VARIANTE deve considerarsi
come area di pertinenza di un edificio gia esistetarea di proprieta alla data di adozione del
progetto preliminare della presente PRIMA VARIANEEP.R.G.C.

Ai fini dell'applicazione dell'Art. 8 della legg#9.3.1982, n. 94, ed ai fini del regolare sviluppo
urbano del Comune, si definiscono edifici pertinalhznell'applicazione della presente PRIMA
VARIANTE al P.R.G.- i manufatti che, conformemerdie norme urbanistiche stabilite per
ciascuna area (superficie coperta, volumetrigza#, distanze e confrontanze) con riferimento
all'unita immobiliare principale, costituiscono rlento di completamento della funzione primaria
dell'edificio.

n - Abitabilita e agibilita

Tutti gli edifici residenziali e tutti gli edifico parti di essi destinati ad attivita che compartia
permanenza continuativa di persone, devono averarégteristiche di abitabilita stabilite dal D.M.
5.7.1975 (G.U. n. 190 del 18/7/1975).

| vani accessori alle attivita principali ed in ge& i vani che non comportino la permanenza
continuativa di persone, sono soggetti al rilasigthagibilita.
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o - Barriere architettoniche.

| progetti relativi alla costruzione di nuovi edifi alla sistemazione delle aree viarie e pedonali,
ovvero alla ristrutturazione di interi edifici enti, devono essere redatti in osservanza alle
disposizioni delle leggi vigenti in materia.
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TITOLO II - PRESCRIZIONI URBANISTICHE PARTICOLARI

ART. 11 - AREE DI P.R.G.C.

Le aree in cui il P.R.G. approvato e vigente e paesente PRIMA VARIANTE articolano il
territorio comunale sono le seguenti:

1) Aree le cui destinazioni d'uso, presenti e preusieP.R.G.C. e dalla PRIMA VARIANTE,
sono pubbliche, destinate a  servizi sociali e atirezzature di interesse locale o di
interesse generale;

2) Aree nelle quali il P.R.G.C. e la PRIMA VARIANTE wefermano e/o prevedono
insediamenti a carattere prevalentemente residenzia

3) Aree in cui si confermano e/o si prevedono ingediati a carattere commerciale, terziario,
artigianale e produttivo in genere;

4) Aree agricole;

5) Aree turistico-ricettive e turistico sportive esisti e previste;

6) Aree che in osservanza di disposizioni di Leggdgemti, risultano sottoposte a regime di
inedificabilita ovvero a particolari vincoli.

ART. 12 - AREE PER DESTINAZIONI D'USO PUBBLICO.

Sono le aree vincolate, ai sensi della legislazigente (Art. 41 quinquies L. 1150/42 - Art. 17 L
765/67 - D.M. 2/4/68 n. 1464 - Artt. 21 e 22 L.R56/77 e s.m.i.), a destinazioni d'uso preordinate
ad assicurare la dotazione di servizi soaatlj attrezzature pubbliche e di uso pubblico asta
dalle vigenti norme e dalle esigenze del Comureutieglio.

Le destinazioni d'uso sono:

- aree destinate alle opere di urbanizzazione pianaiaccui al p.to 1 Art. 51 della L.R. n. 56/77 e
s.m.i.;

- aree destinate alle opere di urbanizzazione sedaralaarattere locale e generale di cui al p.to
2 Art. 51 della L.R. n. 56/77 e s.m.i,;

- aree destinate alle opere di urbanizzaziotetta di cui al p.to 3 Art. 51 della L.R. n. 58/&
s.m.i.;

ART. 13 - AREE PER DESTINAZIONI D'USO PRIVATO.

13.1 - AREE A DESTINAZIONE RESIDENZIALE.

Sono le parti di territorio individuate cartografmente nel P.R.G.C. vigente e nella presente
PRIMA VARIANTE, nelle quali e confermata o previséadestinazione prevalente alla residenza.
La compatibilita con le altre destinazioni d'uscoénunqgue disciplinata dalle norme specificamente
dettate per ogni zona.
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Sono in ogni caso escluse dalle aree resideneialitivita e gli usi delle stesse se nocivi, runsgro
fastidiosi o comunque ritenuti dal Sindaco incoripktcon la residenza, sentita la Commissione
Edilizia e, per gli aspetti igienico-sanitari, 8A competente.

Il P.R.G.C. e la presente PRIMA VARIANTE, suddividoe classificano le aree a destinazione
residenziale in conformita agli articoli seguenti.

13.1.1 - NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE: Al - A2 - A3 - A4.
AREA DEL SANTUARIO: ASA.

AREE Al, A2, A3, A4.

Il P.R.G.C. vigente individua -e la presente PRIMARIANTE le conferma- quattro aree -Al,

A2, A3, A4- all'interno delle quali non vi sonoifed e complessi di importanza storico-artistica

ed ambientale.

In queste aree sono compresi pero edifici che,ppwt di valore storico-artistico 0 ambientale,

contribuiscono a formare il tessuto storico del Qom

Questi immobili possono essere oggetto, con ribadcipermesso di costruire, esclusivamente di

interventi di:

- manutenzione ordinaria;

- manutenzione straordinaria solo se finalizzata alealizzazione o integrazione di servizi
igienici e sanitari o di impianti tecnici, ed alhntenimento delle condizioni di usabilita;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia di tipo "A", senza alteiane dell'impronta e dell'altezza dei fabbricati.

Previa predisposizione di Strumenti Urbanistici &s®vi (P.d.R.) di iniziativa privata o pubblica
estesi ad ambiti significativi del tessuto edif@catnche se non espressamente individuati dal
P.R.G. vigente e dalla PRIMA VARIANTE ma riferiti@ntesti edificati che presentino unitarieta
tipologica e unico momento costruttivo, edificazi@ncorte chiusa o semiaperta comprendenti
edifici principali, cortili ed edifici accessoriiti edificati omogenei gravati da aggiunte di epo
recente e che necessitino di riorganizzazione funae, i tipi e le modalita di intervento saranno
definiti dai Piani stessi.

In questi casi, gli interventi consentiti sono djudit

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia di tipo "B" e demolizie con ricostruzione (in questo caso,
l'intervento dovra essere giustificato da un'adémperizia tecnica che attesti I'impossibilita di
procedere al recupero) anche quando esse ctngpama diversa impronta dei fabbricati,
nel rispetto peraltro degli allineamenti stiadasistenti e della volumetria originale, di
edifici o parti degli stessi degradate o funaionente inutilizzabili; le altezze consentite, in
tal caso, sono quelle degli edifici preesistecdin modeste modificazioni -ove necessario-
per l'adeguamento alle altezze minime regolaanedéi vani.

Il Piano di Recupero dovra quindi garantire e dimae la congruita e la compatibilita

dell'intervento rispetto all'intorno; a questo sz Sindaco puo stabilire che gli interventi riesti

siano estesi anche alle parti visivamente, strafthente e funzionalmente legate all'intervento
stesso (fronti, cornicioni, androni, scale, edeattimili).

Per gli interventi di restauro conservativo, lepdisizioni in materia igienico sanitaria riguardanti

l'altezza minima e la superficie di ventilaziona tecali abitabili, potranno essere derogate a

giudizio dei competenti Uffici dell'ASL.

Particolari prescrizioni per gli interventi nelle aree "A".
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Tutti gli interventi realizzabili ai sensi del pesge articolo debbono essere attuati nel rispedtie dondizioni e della
qualita ambientale proprie degli spazi pubblicincioe delle partiture architettoniche delle cortmedei volumi
esistenti, evitando impatti visivi arbitrari o coadtanti con le connotazioni storicamente constdidalel tessuto
urbano; tali criteri debbono essere osservati apehguanto riguarda i materiali di copertura,atidiata e di finitura, i
coronamenti, le zoccolature, le aperture, specialenguelle dei negozi e delle vetrine, le pavimeota degli androni

e dei cortili.

In particolare, tutti gli interventi che comportirlorinnovo degli elementi di finitura, dovrannotextersi ai seguenti
criteri:

(a) finiture delle facciate: intonaco per esternii@ile a grana fine colorato in colori tradizionadnte in uso, con

(b)
()

(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

0

zoccolatura limitata al piano terreno degli edifi@r I'altezza massima di mt. 0,80 in lastre dirpimaturale a
spacco o bocciardata, a lastre regolari con dirmen$ineari non inferiori a mt. 0,40; soglie e daxali di pietra
naturale come allo zoccolo, con esclusione di méwoidati, oppure in muratura intonacata;

cornicioni, ove aggettanti, con passafuori in egnvista, eventuale tavolato sottotegole in legnasta; sono
inoltre consentiti cornicioni in muratura sagomiataietra artificiale o intonacati, secondo i plidfiadizionali;
balconi: orizzontamenti in pietra naturale o actéfle o in legno con eventuali modiglioni di saste in analogo
materiale; ringhiere a giorno in profilati di ferpéeno con ripresa dei motivi decorativi originane ricostruibili o
preesistenti, oppure a disegno semplice a bacchettieali. In ogni caso sono vietati balconi aggeti su suolo
pubblico ad altezza inferiore a mt. 4,00.

coperture: manto di copertura in coppi (sono cotitsesistemi di sostegno del manto di tipo ondulatéastre a
condizione che non siano visibili dall'esterno) gandenza preesistente o comunque congruentell tpao di
tegola prescritto;

serramenti esterni: per i locali di abitazione efjio biaccato ; per i locali commerciali al piaeoréno sono
consentiti serramenti in acciaio o alluminio cotor&@on esclusione dell'alluminio naturale anodiazatcolori
chiari; persiane in legno biaccato, con esclusidaekle avvolgibili, se non preesistenti. Le apestearraie,
preferibilmente risolte ad arco, e gli ingressi @eali, saranno chiusi da portoni e portoncini detiesso materiale
preesistente, eseguiti secondo i modelli tradidioeate presenti;

gronde e pluviali: in rame naturale (con esclusidneame verniciato con vernici conservanti traspé) o in
lamiera zincata colorata. Sono consentiti i gdetban ghisa colorata nel tratto finale dei plai Sono esclusi
i canali di gronda ricavati nel cornicione. E' pmét$o I'uso di idonei paraneve.

camini, teste di camino: €& prevista la conservazidelle tipologie originarie e I'eventuale ripmstidi elementi
anomali; nel caso di nuova costruzione o di sadtine di elementi non originari sono prescritte rearnn
muratura a vista con mattoni pieni comuni o int@taccoperture in cotto o lastre di pietra naturteno invece
esclusi i prefabbricati in cemento;

eventuali recinzioni: dovranno essere del tipgiano in profilati di ferro a disegno semplice soccolo in
muratura intonacata o rivestita in pietra naturaléaglio regolare, copertina superiore in analoguteriale,
zoccolo altezza massima cm. 80, altezza totale220; potranno essere del tipo a muro pieno solcaeo di
preesistenza, nel qual caso saranno eseguitenn imonacato con copertina in pietra naturale eappo con
altezza massima di mt. 2,20. Eventuali altezze mm&sdiverse da quelle prescritte saranno ammessgione di
necessita di allineamenti a elementi contigui.

pavimentazione di aree esterne private: potragggere a ciottoli, in pietra naturale a lastre legdqcon
esclusione dell™opus incertum™), in blocchettpdifido, quadroni di cemento con finitura supedieidi ghiaietto
lavato, blocchetti autobloccanti tipo porfido;

tetti piani: consentiti unicamente se preesistaei bassi fabbricati interni dei quali non giepeda la
demolizione; dovranno essere trattati con mantieimmeabilizzanti e con finitura pavimentata con rtast di
cemento granigliato, o ricoperti da manto vegetale.

Tutti i materiali dovranno essere specificati nisiedni di progetto, corredati da relazione desesite giustificativa
delle scelte effettuate; la loro scelta & comungoéoposta al parere della Commissione Edilibi jgotra richiedere
la campionatura ed eventuali modifiche motivateeglin orientare gli interventi rivolti al recupeambientale.

L'attuazione degli interventi € altresi subordiradtespetto delle seguenti ulteriori norme:

1.

la valutazione di abitabilitd di eventuali sotttiteara verificata caso per caso dal Sindaco, teglatiCommissione
Edilizia, in sede di esame del progetto ediliziorélazione alla altezza media (nhon inferiore &21t.) e alla
superficie finestrata (non inferiore a 1/8 dellaesticie del pavimento), ed alla specifica conforinae dei locali;
nel caso di non idoneita all'uso abitativo, potarmassere assentite esclusivamente destinazionssmoe da
indicarsi in modo specifico negli atti amministxati

i sottotetti non abitabili di nuova edificazionen potranno avere altezza media superiore a 19.1,8

E’ vietata la realizzazione di bassi fabhiicallinterno dei cortili.
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Destinazioni d'uso ammesse nelle aree di tipo "A".

Nelle aree A1, A2, A3 e A4, € destinazione d'usippa la destinazione residenziale.

E' consentito il recupero alla residenza dei volugsistenti non residenziali espressamente
individuati sulla cartografia (TAV. n. 4 - 1:1.00Qurché dotati o dotabili delle caratteristiche
igienico-sanitarie di abitabilita.

L'uso di parti di edifici a fini non residenziali disciplinato dai successivi commi del presente
articolo.

Le attivita ricettive, i ristoranti, nonche peitémpo libero, associazioni e clubs, potranno oc®ipa
il 100% della superficie utile catastale interegsptirché siano garantite le aree minime per
parcheggio richieste a norma di Legge.

Le attivita di commercio al minuto (purche aventipsrficie di vendita inferiore a 150 mq.),
terziarie, direzionali, uffici, credito, potrann@aupare, oltre ai piani terreni anche i primi pjani
mentre le attivita artigianali di servizio -purchempatibili con la residenza- potranno occupare
esclusivamente i piani terreni.

Sono altresi ammesse, se gia esistenti, altrendegini d'uso purché compatibili con la residenza o
ad essa di supporto.

Negli interrati dei fabbricati esistenti od oggetibricostruzione e nel sottosuolo di aree di loro
pertinenza, sono ammesse utilizzazioni complemieatkr destinazioni previste nei piani fuori
terra dell'edificio, come cantine, depositi e am@sse.

Le dotazioni di parcheggi di cui all'Art. 21 delleR. n.56/77 e s.m.i., si intendono soddisfattéedal
aree destinate a parcheggio pubblico, tranne chealpenterventi di nuovo insediamento o di
ampliamento di attivita commerciali o terziarie,nobe per gli interventi realizzati mediante
Strumento Urbanistico Esecutivo, nel qual caso @mvo essere reperiti spazi per parcheggio nella
misura minima di Legge.

AREA DEL SANTUARIO: ASA.

E' un'area espressamente individuata dal P.R.@&ntgge confermata dalla presente PRIMA

VARIANTE all'interno della quale sorge il Santuadella Beata Vergine Addolorata, i cui tipi di

intervento ammessi sono specificati al successn013.1.2.

Su tale area, ogni intervento deve essere orieatatstauro dell'immagine ed al reinserimento del

bene stesso nel proprio contesto ambientale, atsp#tto delle seguenti prescrizioni:

- dovra essere effettuato il restauro delle massere@ebesistenti, con il consolidamento e la
manutenzione delle essenze;

- e fatto divieto di abbattere alberi, se non perseguire gli obiettivi di cui sopra e comunque
con l'autorizzazione dei Competenti Uffici;

- le aree libere, le pavimentazioni, i sentieri eieezzature esterne, dovranno essere recuperate
con criteri di organicita e congruenza con le pistenze.

13.1.2 - EDIFICI VINCOLATI.
ELEMENTI CARATTERISTICI DI FACCIATA.
MANUFATTI DI INTERESSE STORICO-DOCUMEN TARIO.
Il Piano Regolatore approvato e vigente e la ptes@RIMA VARIANTE individuano, con
apposita simbologia, edifici o parti di essi quedbili quali beni culturali-ambientali di valore
storico-artistico e piu precisamente:
- Il Convento della Beata Vergine Addolorata;
- La Chiesa Parrocchiale di San Pietro in Vincoli;
- La Chiesa della Beata Vergine Maria presente @l#scine Cuffia.
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Questi immobili possono essere oggetto esclusiveendininterventi di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria, restauro e risanammriservativo oltre agli interventi di cui all'Art.
26 della Legge n. 47/1985.

Impongono inoltre vincoli, espressamente individuat cartografia sulla TAV. n. 4 di
"mantenimento dei caratteri di facciata" su poreairedifici siti in via Vittorio Emanuele II, inia
XX Settembre, all'interno di una corte in via Untbel; ed in via Pezza per i quali € fatto obbligo
del mantenimento del fronte edificato che costi@i%cortina edilizia" e divieto degli interventi di
cui all'Art. 8.10.

Per queste porzioni di edifici quindi, & impostibbligo di mantenimento integrale degli elementi
caratterizzanti i prospetti, sia attualmente intaviche eventualmente nascosti, appartenenti
all'antico tessuto edificato.

13.1.3. - EDIFICI ABBANDONATI.

Negli edifici esistenti abbandonati, rurali o civisono ammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria (Art. 8.1), manutenzione straordinariat(/.2), risanamento conservativo (Art. 8.3.1),
ristrutturazione edilizia (Art. 8.4) e mutamento dBstinazione d'uso (Art. 8.12) in residenziale
secondo i disposti della L.R. n. 9 del 20.04.208k}h0 altresi consentiti ampliamenti nel rispetto
delle caratteristiche tipologiche dei fabbricatiseanti pari al 20% della volumetria esistente
gualora questi fabbricati non siano dotati di valuastici da recuperare. In quest'ultimo caso €' in
ogni modo consentito un ampliamento di 35 mq. i. &nche al di fuori della volumetria esistente.

13.1.4 - AREE SATURE: AS1-AS2-AS3-AS4-AS5-AS6-AS798-AS9-AS10-AS11-AS12
AS13-AS14-AS15-AS16-AS17-AS18-AS19-ASRS21-AS22-AS23-AS24-AS25-
AS26-AS27-AS28-AS29-AS30-AS31-AS32.

Sono parti di territorio edificato ed urbanizzatoe non consentono una ulteriore previsione di

insediabilita che possa rientrare nel programmaligiensionamento del Piano, bensi modesti

ulteriori interventi di ampliamento peraltro non amificabili ma atti a soddisfare le sentite
esigenze di sdoppiamento dei nuclei familiari.

Gli interventi ammessi hanno quindi quasi esclusieate o scopo di garantire un buono stato di

conservazione agli edifici esistenti.

| tipi di interventi ammessi sono:

la manutenzione ordinaria (Art.8.1), la manuteneiostraordinaria (Art.8.2), il restauro e

risanamento conservativo (Art.8.3), la ristruttuoae edilizia (Art.8.4) di tipo "A" e tipo "B", la

demolizione con ricostruzione secondo gli indichd@ri di zona (Art. 8.10), il mutamento di

destinazione d'uso (Art. 8.12) in residenzialesdo i disposti della L.R. n. 9 del 20.04.2003.

Sono altresi ammessi ampliamenti (Art. 8.6), sdpxaioni (Art. 8.7) fino ad un massimo di due

piani fuori terra, del 20% dei volumi esistenti R&utantum”- per interventi di miglioramento

igienico-funzionale e completamenti (Art. 8.8)ndial raggiungimento degli indici edificatori delle
singole aree riportati nelle allegate tabelle engoque con un massimo di 500 mc.; gli

ampliamenti ed i completamenti potranno avvenisg,quanto attiene alle distanze tra fabbricati e

dai confini, a norma di Codice Civile.

E' inoltre consentito recuperare a residenza esl @distinazioni con essa compatibili i volumi

attualmente non residenziali.

Sono inoltre consentiti anche modesti interventsapraelevazione fino al raggiungimento delle

altezze interne minime indispensabili al fine adlitabilita dei locali residenziali ottenuti a ségu

dell'intervento. Qualora non siano possibili quasterventi, sono concessi ampliamenti ad usi

residenziali, pari a mqg. 40 di s.u. all'internolaetorte del fabbricato oggetto di intervento, a

distanza mai inferiore a quanto prescritto dal Cediivile.

Per gli edifici non residenziali ed ospitanti até@vartigianali non nocive o moleste ed attivita

commerciali, nonché attivita agricole svolte da imprenditore agicolo a titolo principale
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ovvero coltivatore diretto’, sono ammessi gli interventi di manutenzione adine straordinaria,

restauro e risanamento conservativo e ristruttareziedilizi con possibilita di ampliamento -

preferibilmente attraverso il recupero di volumo slperfici esistenti- "una tantum™ pari al 20%

della superficie utile esistente, con un minimo oague consentito di 60 mq. di s.u. e nel rispetto

dei seguenti parametri:

- rapporto di copertura: 50% dell'area pertinenziale;

- altezza massima: pari all'esistente;

- distanza dai confini: a norma di Codice Civile;

- per le attivita commerciali, superficie massimaedita inferiore a mq. 150.

Le attivita ricettive, i ristoranti, nonche petémpo libero, associazioni e clubs, potranno ocaipa

il 100% della superficie utile catastale intereasaturché siano garantite le aree minime per

parcheggio richieste a norma di Legge.

Le attivita di commercio al minuto, terziarie, direnali, uffici, credito, potranno occupare, oltre

piani terreni, anche i primi piani.

Le attivita artigianali di servizio alla residenz alla persona, purché compatibili con la

destinazione residenziale prevalente, potrannopareusoltanto i piani terreni.

Le attivita artigianali di servizio alla residenza ed alla persona, i magazzini per attivita

agricola, svolta da imprenditore agricolo a titolo principale ovvero coltivatore diretto,

destinati al deposito di macchinari agricoli ed alti locali ad uso deposito, purché compatibili
con la destinazione prevalente, potranno occupare piani terreni ed avere una superficie

massima di 150 md.

Per gli edifici ospitanti invece attivita in congta con la destinazione residenziale, sono prewisti

consentiti esclusivamente interventi di manuterziordinaria e straordinaria.

E' ammessa la realizzazione di autorimesse praiagensi della Legge 24.3.1989, n. 122.

Particolari prescrizioni per le aree:

- AS2, AS5, e AS31lallinterno delle porzioni di queste aree, ricadaetla fascia di rispetto del
pozzo dell'acquedotto ed espressamente individu@teapposita simbologia sulla cartografia
(TAV. n.3), sono vietate tutte le attivita di chi2z Comma dell'Art. n. 6 del D.P.R. n. 236/88;

- AS23, AS26, AS29, AS30 e AS3ln queste aree, classificate dalla presente PRIMA
VARIANTE “sature” a seguito dell’avvenuta attuazeodegli Strumenti Urbanistici Esecutivi
(P.E.C.) individuati dal P.R.G.C. vigente, sonatifaalvi i parametri attuatori indicati dal
suddetto P.R.G.C. ed i contenuti delle convenzalilizie stipulate.

13.1.5 - AREE PARZIALMENTE SATURE O DI COMPLETAMENT O: PS1-PS2.

Sono le parti di territorio quasi totalmente edificato e dotate delle opere di urbanizzazione, che
-per il grado di compromissione esistente- permettono unicamente, con I'edificazione di alcuni
lotti liberi, la definizione ed il completamento della zona residenziale.

I tipi di intervento ammessi sono:

la manutenzione ordinaria (Art. 8.1), la manutenzione straordinaria (Art. 8.2), il restauro ed il
risanamento conservativo (Art. 8.3), la ristrutturazione edilizia (Art. 8.4), I'ampliamento (Art.
8.6), la sopraelevazione (Art. 8.7), il completamento (Art. 8.8), la nuova costruzione (Art. 8.9)
e la demolizione con ricostruzione delle volumetrie esistenti (Art.8.10), il mutamento di
destinazione d'uso (Art. 8.12) in residenziale secondo i disposti della L.R. n. 9 del 20.04.2003.
Gli interventi di ampliamento, sopraelevazione, completamento, e nuova costruzione sono
soggetti a permesso di costruire con i parametri riportati, per ogni area, nelle relative tabelle
allegate alle presenti norme. E' comunque consentito I'ampliamento "una tantum", in misura
non superiore al 20%, ai fini di risanamento igienico e di riordino funzionale, anche quando
tale superficie ecceda le limitazioni di copertura e di volumetria previste, ed esclusivamente
per gli edifici uni e bifamiliari.

! Come modificato con deliberazione Consiglio Conteima 25 del 28.05.2007
2 Come modificato con deliberazione Consiglio Conteima 25 del 28.05.2007

22



Oltre alla residenza, sono ammesse -nel limite massimo del 30% della superficie utile- le

attivita terziarie pubbliche e private ed attivita varie quali:

- uffici pubbilici;

- uffici privati per I'espletamento di arti e professioni;

- banche e istituti di credito, attivita finanziarie e di assicurazione;

- esercizi alberghieri ed extralberghieri, ristoranti, bar ed esercizi pubblici, locali per
associazioni, spettacoli e telecomunicazioni;

- attrezzature commerciali al minuto con superficie di vendita inferiore a 150 mq., attivita
artigianali di servizio alla residenza e alla persona purché non nocive o moleste, e
comunque che non rechino intralcio alla normale organizzazione delle funzioni residenziali
dell'area;

- per attivita agricole svolte da imprenditori agricoli a titolo principale ovvero
coltivatori diretti, magazzini per deposito di macchinari agricoli ed altri locali ad
uso deposito con superficie massima di 150 mq. e nel rispetto delle tabelle di
zona;3

- servizi ed attrezzature private di pubblico interesse.

E' ammessa inoltre la realizzazione di autorimesse ad uso privato nella misura di cui alla Legge

24.3.1989, n. 122.

13.1.6 -AREA PARZIALMENTE SATURA O DI COMPLETAMENTO CON

STRUMENTO URBANISTICO ESECUTIVO (P.E.C). PS1 PEC.
E’ una parte di territorio con caratteristiche pahé identiche a quelle di cui all'articolo
precedente: quasi totalmente edificata e dotata dpkre di urbanizzazione.
La trasformazione dei lotti liberi compresi nelkar, € subordinata alla formazione di Strumenti
Urbanistici Esecutivi (P.E.C.) estesi -a livellioptiogetto di massima urbanistico atto a dimostrare
I'ottimale utilizzo dei lotti liberi ed assunto coatto deliberativo comunale- all'intero ambito
edificabile. Ne é possibile I'attuazione mediardédrmazione di porzioni di S.U.E., purché queste
risultino opportunamente correlate con le partiam@nti dell'intera area assoggettata a P.E.C.

| tipi di intervento ammessi con permesso di casrsiono:

la manutenzione ordinaria (Art. 8.1), la manuteneicstraordinaria (Art. 8.2), il restauro ed il
risanamento conservativo (Art. 8.3), la ristruthiome edilizia (Art. 8.4), I'ampliamento (Art. 8,6)

la sopraelevazione (Art. 8.7), il mutamento di ohestione d’'uso ai fini residenziali (Art. 8.12)
secondo i disposti della L.R. n. 9 del 20.04.2003.

Gli edifici esistenti e le loro aree di pertinenzalutate con estensione adeguata alla volumetria
esistente, in rapporto agli indici di zona predigbinon concorreranno alla formazione del S.U.E.
e verranno di conseguenza "stralciati"; in questsnali interventi ammessi saranno quelli relativi
agli Artt. 8.1, 8.2, 8.3 e 8.4.

| tipi di intervento ammessi con S.U.E sono:

il completamento (Art. 8.8), la nuova costruzioAet(8.9) e la demolizione con ricostruzione delle
volumetrie esistenti (Art.8.10).

Gli interventi di cui agli Artt. 8.6, 8.7, 8.8 eBprecedenti, avverranno con i parametri ripqgrtati
per ogni area, nelle relative tabelle allegate glesenti norme. E' comunque consentito
'ampliamento "una tantum”, in misura non superi@e20%, ai fini di risanamento igienico e di
riordino funzionale, anche quando tale superficieeda le limitazioni di copertura e di volumetria
previste, ed esclusivamente per gli edifici unifarhiliari.

Oltre alla residenza, sono ammesse le attivitaaieezpubbliche e private ed attivita varie quali:

- uffici pubblici;

- uffici privati per I'espletamento di arti e profess;

- banche e istituti di credito, attivita finanziagedi assicurazione;

% Come modificato con deliberazione Consiglio Conteima 25 del 28.05.2007
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- esercizi alberghieri ed extralberghieri, ristdrarbar ed esercizi pubblici, locali per
associazioni, spettacoli e telecomunicazioni;

- attrezzature commerciali al minuto con superfidievendita inferiore a mq. 150, attivita
artigianali di servizio alla persona ed alla resirke purche non nocive o moleste, e comunque
che non rechino intralcio alla normale organizziag delle funzioni residenziali dell'area;

- servizi ed attrezzature private di pubblico inteees

E' ammessa inoltre la realizzazione di autorimegbeiso privato nella misura di cui alla Legge

24.3.1989, n. 122.

13.1.7 - AREE LIBERE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIAL E CON PERMESSO
DI COSTRUIRE: C1-C2-C3-C4-C5C6-C7-C9-C10.
(C8: stralciata in sede di istruttoria regionale)

Sono costituite dai lotti di terreno interstizipbsti in aree urbanizzate, che concorrono a defmir

saturare I'edificazione dell'ambito urbano.

Vi sono ammessi gli interventi di cui all'Art. 8.8elle presenti norme, nel rispetto dei parametri

riportati nelle allegate tabelle, a distanza dgli@tradali mai inferiore a mt. 10,00 e fatteveal

eventuali diverse prescrizioni graficamente esgredalla presente PRIMA VARIANTE al

P.R.G.C. o deroghe per allineamenti o parziali zanpnti delle sedi stradali.

Oltre a quella residenziale, le altre destinazammesse sono:

- uffici privati per arti e professioni, per atti@ifinanziarie e di assicurazione, nonché le adtivi
del tempo libero, ed attivita associative.

La dotazione di parcheggi privati dovra rispettadisposti della Legge 24.03.89, n. 122.

Per l'attuazione di queste aree € richiesta lavammione ai sensi del 5° comma dell'Art. 49-

L.R.n.56/77 e s.m.i., esclusivamente quando norca@i@pletamente garantito il completo utilizzo,

da parte dei richiedenti, dei lotti individuati @ando si rendano necessari modesti interventi di

ampliamento o rettifica delle sedi stradali.

Il convenzionamento del permesso di costruire éurmue obbligatorio per le aree:

- Cb: per garantire una accurata verifica di sti@bdell'insieme opera/terreno, anche in rapporto
ai muri di sostegno esistenti. La convenzione dowuiadi essere integrata da specifica indagine
geotecnica.

- C9: al fine di ottenere un prodotto edilizio chensegri al meglio con 'andamento collinare del

lotto, Ie nuove edlflca2|on| dovranno essere dlsp)msmedeﬁl&ekm%#m—supennMa

quota s sl o-stesgguanto piu

pOSSIbIle neIIa por2|one |nfer|ore del versante chnhare4 II progetto dovra inoltre evitare

ulteriori accessi carrai dalla strada provincialprevedere I'allargamento della sede stradale
esistente oltreché un’adeguata area a parcheddimste strada;

- C10: al fine di evitare ulteriori accessi stradkllla strada provinciale;

13.1.8 - AREE LIBERE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE CON S.U.E.: PEC1-

PEC2.
Sono parti di territorio gia totalmente urbanizzaelle quali e prevista una nuova insediabilita
residenziale, sia per lo sviluppo socio-economieb@omune e per la crescita naturale di nuovi
residenti, sia per colmare i fabbisogni insedigiregressi della popolazione gia residente.
Esse sono destinate all'edificazione residenzvaleompresi gli accessori alla residenza.

Altre destinazioni ammesse sono:

- attivita commerciali al minuto, limitatamente aapi terreni, non in edifici autonomi e con
superficie di vendita inferiore a mq. 150;

- uffici privati per arti e professioni, per attivithnanziarie e di assicurazione, nonché le iadtiv
per il tempo libero e le attivita associative.

4 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@@&| 24.07.2006
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L'attuazione di queste aree € subordinata alla dsiome di Strumenti Urbanistici Esecutivi
Convenzionati (P.E.C.) ai sensi dell'Art. 44 ddliegge Regionale 5/12/1977 n. 56 e successive
modifiche e integrazioni, estesi all'intera supeefindividuata cartograficamente.

Questi piani esecutivi, unitariamente progettatapdrovati, potranno essere attuati anche per, parti
purché queste, opportunamente correlate fra di lowa siano dimensionalmente inferiori al 50%
della superficie territoriale dell'intero P.E.Carctolleranza in piu o in meno, del 10%.

Gli interventi dovranno rispettare i parametrife@itori di cui alle tabelle allegate, ad una digta

dai cigli stradali non inferiore a mt. 5,00 e 1,00 secondo le indicazioni grafiche della présen
PRIMA VARIANTE al P.R.G.C. vigente.

All'interno di tali S.U.E. dovranno essere indivade e reperite aree a parcheggio pubblico nella
misura indicata dalla L.U.R. n. 56/77 e s.m.i. eckede, nella misura del 50% di quanto richiesto
dalla Legge stessa poiche lo standard per qugstaltiservizio € gia elevato.

Le rimanenti quote per standards a servizi di diArh 21 della L.U.R., saranno invece
monetizzate sulla base di computi metrici analitici

| parcheggi ad uso privato saranno dimensionatirmma della Legge 24.03.89, n. 122.

Prescrizioni particolari per I'area “PEC 2”:

L’attuazione dello S.U.E. deve garantire la reazane del tracciato viario di nuovo impianto
secondo l'indicazione cartografica perentoria fiarmmalla presente PRIMA VARIANTE anche per
la porzione relativa all’attraversamento dell’adiate area a destinazione produttiva “DNI”.

13.1.9 - VERDE PRIVATO.

Gli spazi liberi risultanti nelle singole aree wnziali, ad attuazione avvenuta delle aree stesse,
sono da mantenersi o destinarsi ad orto ed a g@ardi devono restare libere da qualsiasi
costruzione o manufatto.

Nel caso di complessi edilizi, € consentito il naggpamento delle aree a verde privato relative a
piu fabbricati, purché I'organizzazione e la laradizione delle stesse venga definita mediante
apposito progetto.

13.1.10 - BASSI FABBRICATI.

Sono considerati bassi fabbricati le costruzioreérego chiuse, che si elevano per un‘altezza non

superiore a mt. 2,50, misurata dal piano di camaaigtemato alla gronda piu alta e con il colmo

parallelo al lato maggiore. Sono vietati i sistelntopertura a tetto piano.

Ne é ammessa l'edificazione esclusivamente suidiopertinenza degli edifici esistenti alla data d

adozione della presente PRIMA VARIANTE al P.R.Guiyente e nel rispetto delle prescrizioni

contenute nelle presenti N.T.A. relativamente allee in cui vengono realizzati. La superficie

massima consentita € comunque pari a mq. 25 utili.

| bassi fabbricati sono computati nella superficdperta ma non nel volume emergente qualora

costituiscano accessori alle abitazioni o autorgseegrivate; per le destinazioni relative a

guest'ultimo caso, i nuovi interventi saranno digiemati secondo la Legge 24.3.1989, n. 122.

La loro realizzazione avverra nel rispetto dellstatize dai confini come prescritto per gli altri

fabbricati o delle seguenti ulteriori prescrizioni:

- in aderenza ai fabbricati esistenti sul confine;

- aconfine nel caso di sostituzione edilizia semzgamento della disposizione planimetrica del
demolito;

- sul confine stesso previo accordo scritto tra fio@amti, nel rispetto delle prescrizioni di Codice
Civile nel caso di nuovo intervento.

Dovranno inoltre comunque integrarsi in modo orgared armonico nel contesto in cui vengono

ad inserirsi.
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13.1.11 - AREA PER ATTIVITA' RICETTIVE ESISTENTI: AR.

E' un'area cartograficamente individuata all'inbediella quale vengono svolte attivita ricettiveie d

ristoro.

In tale area sono consentite le seguenti attivita:

- ricettiva di ristorazione, bar;

- la residenza del titolare;

- impianti ed attrezzature connesse all'attivitéttiva di ristorazione quali sale all'aperto,diett
pergolati, ecc.;

- ricreative.

In tale area sono ammessi, per gli edifici esigtgtitinterventi di manutenzione ordinaria (Art.

8.1), mauntenzione straordinaria (Art. 8.2), resiae risanamento conservativo (Art. 8.3),

ristrutturazione edilizia (Art. 8.4) e di mutamenticdestinazione d'uso (Art.8.12).

Dovra essere garantita una dotazione di aree daalesa parcheggio pubblico ai sensi Art. 21

L.R. n. 56/77 e s.m.i.

| parcheggi privati saranno dimensionati ai seefind_egge n. 122/89.

13.1.12 - AREA ATTREZZATA PER PROTEZIONE CIVILE, FIERE,

MANIFESTAZIONI, SPETTACOLI: APC.
E’ un’area localizzata ad Est del concentrico chste le caratteristiche di marginalita al nucleo
abitato, al facile accesso provenendo dalla StRrd&inciale tra le vie Chioso e S.Orso ed al
grado di urbanizzazione, viene destinata dallagmtesPRIMA VARIANTE al P.R.G.C. vigente,
ad essere predisposta all’'utilizzo ad usi collettiv

Essa e destinata ad accogliere:

- le attrezzature occorrenti in caso di intervengjemti derivanti da calamita naturali, vista anche
la possibile predisposizione all’atterraggio dcetteri;

- strutture di interesse generale e pubblico;

- manifestazioni tipo fiere e mercati.

Per quanto attiene alle strutture di interessergémequali ad esempio locali ad uso direzionale e

magazzino per attrezzature e mezzi per la ProteziZivile e relativi servizi, locali per le feste

patronali e le manifestazioni enogastronomichela&ive servizi, questi dovranno attenersi alle

tipologie costruttive gia presenti in zona ed gusnti parametri:

- superficie massima coperta complessiva: mq. 60ffgmentabili a mg. 1.000 esclusivamente
sulla base dei programmi di sviluppo della Can8oaiale del Canavese);

- altezza massima pari ad 1 p.f.t. con altezza di wBO al colmo con questo disposto
longitudinalmente con divieto di tetti piani;

- distanza tra i fabbricati non inferiore a mt. 20,00

Il suo ulteriore grado di urbanizzazione avverr&eguito della formazione di uno Strumento
Urbanistico Esecutivo (P.T.E¢datto secondo i disposti dell'art. 47 della L.R56/77.

13.1.13 - AREA PER ATTIVITA' AGROTURISTICHE: AAT.

E' un'area individuata dal P.R.G.C. vigente e aomé¢a dalla presente PRIMA VARIANTE, in
prossimita della Frazione Cascine Cuffia.

Attualmente sull'area esistono fabbricati ad uaaesidenziale che agricolo i quali, a seguittedel
destinazione che il Piano assegna all'area in tmgabtranno essere destinati ad ospitare attivita
agroturistiche, nel rispetto dei disposti della L18.4.85 n. 31, titolo IV.

Le destinazioni d'uso ammesse sono:
- residenziale;

® Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@@&l 24.07.2006
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- agricola;

- ricettiva extra-alberghiera e di ristorazioner; ba

- sportiva.

| tipi di intervento ammessi sono:

la ristrutturazione edilizia (Art. 8.4) con poséitdi di ampliamento "una tantum" del 30% del
volume esistente per interventi non solo di miglraento igienico-funzionale ma di adeguamento
alle necessita della struttura agroturistica, dézimle con ricostruzione della volumetria demolita
(Art. 8.10), mutamento di destinazione d'uso (Arfl2) in residenziale secondo i disposti della
L.R. n. 9 del 20.04.200%onoinoltre ammessi gli interventi di cui al successivart. 13.3 (aree

a destinazione agricola: E) realizzati da imprendibre agricolo o coltivatore diretto, con i
parametri stabiliti nell’articolo stesso.?

Gli interventi di ampliamento dovranno avvenire rigpetto delle tipologie costruttive esistenti e
con gli allineamenti -relativamente alle altezzefahbricati esistenti.

E' inoltre consentita la realizzazione di autorisgead uso privato ai sensi della Legge 24.3.1989,
n. 122.

13.1.14 - AREA PER ATTIVITA' SPORTIVE IPPICHE - IPP OGRIFO: ASI.

E' un'area agricola che il Piano individua in I@@aCascina Grecia, nel settore Ovest del tergtori
comunale di Cuceglio, ai confini con i Comuni dnSaiorgio Canavese ed Aglie.

Su una porzione di essa viene esercitata, dalla diahdozione del P.R.G.C., attivitd di sport
ippici. Il Piano Regolatore nel confermare questavitd prevede, con la presente normativa, un
potenziamento della stessa ai fini del conseguimdetla qualifica di "Scuola Federale" da parte
della Federazione ltaliana Sport Equestri.

E' presente inoltre una pista a fondo erboso padbllo e I'atterraggio di piccoli aerei da turgsm
regolarmente autorizzata dal Ministero dei TrasporDirezione Generale Aviazione Civile e
Navigazione che il presente P.R.G. intende confezma

Tutti gl interventi dovranno avvenire con la famione di Strumento Urbanistico Esecutivo
(P.E.C.) esteso all'intera area ASI individuatacamtografia e da attuarsi anche per parti la cui
guantificazione verra stabilita in convenzione.

| tipi di intervento ammessi sono:

la manutenzione ordinaria (Art. 8.1), la manuteneistraordinaria (Art. 8.2), la ristrutturazione
edilizia (Art. 8.4), 'ampliamento (Art. 8.6), l@graelevazione (Art. 8.7), la nuova costruzione.(Ar
8.9), la demolizione con ricostruzione delle volameedemolite (Art. 8.10) e il mutamento di
destinazione d'uso (Art. 8.12).

Gli interventi di sopraelevazione avverranno ngbeito delle altezze massime e degli allineamenti
alle gronde dei fabbricati adiacenti o prospicemielli oggetto di sopraelevazione. Tutti gli
interventi dovranno rispettare e confermare leltige ed i materiali presenti in loco.

Le destinazioni d'uso ammesse sono:

- residenziale;

- ricettiva e turistica: albergo, casa-albergo (fesce), ristorante, bar, club, o altre simili;

- diintrattenimento (conferenze, attivita didattichentri benessere, ricreativi o altri simili);

- sportiva (campi sportivi, maneggi, piscina, tenrosaltri simili);

- agricola: stalle e scuderie, fienili, depositirepianti tecnologici legati alla conduzione
dell'azienda;

- commerciale (riferita a prodotti alimentari tipiol artigianali; aree esterne a destinazione
mercatale);

- artigianale (trasformazione prodotti agricoli etbénutticoli);

- agricola (stalle, fienili, magazzini, depositi,im8i).

® Come modificato con deliberazione Consiglio Conteima 49 del 14.11.2007
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Gli interventi di nuovo impianto avverranno nonaaluce di parametri edilizi da applicarsi alla
superficie dell'area ASI, bensi determinati alleeldelle reali esigenze dell'azienda conduttrice e
per il raggiungimento dei fini anzi esposti e pré@samente:

1. per la residenza, e consentita la realizzazion&lighzione per il titolare e/o custode nella
quantita massima di mg. 400 in edifici ad un nmasdi 2 piani fuori terra;

2. per il settore alberghiero/paralberghiero, secondiisposti delle LL.RR. n. 31/85 e n.
14/95: é consentita la realizzazione di una stratfoer residence non eccededt@00
3.000 mc., da realizzarsi in edifici ad un massimo dighpfuori terra;

3. per il settore della ristorazione: & consentitadalizzazione di locali ristorante, bar e
relativi servizi per un massimo di 550 mq. ytila realizzarsi, ove non fosse possibile il
recupero delle volumetrie esistenti, anche in eddutonomi ad un massimo di 1 p.f.t. ed
altezza massima alla gronda pari a mt. 3,50;

4. per il settore commerciale: € consentita la realime di locali per la commercializzazione
dei prodotti agricoli ed ortofrutticoli, con un nsa®o di mqg. 150 di superficie di vendita da
realizzarsi in edificio ad un piano fuori terra caltezza massima alla gronda pari a mt.
3,50;

5. per il settore artigianale: € consentita la realzane di locali per la trasformazione dei
prodotti agricoli ed ortofrutticoli, con un massinad mg. 200 di superficie coperta da
realizzarsi in edificio ad un piano fuori terra caltezza massima alla gronda pari a mt.
3,50;

6. per le attivita di intrattenimento, connesse diVéta aziendale: € consentita la realizzazione
di locali con un massimo di mq. 450 di superficoperta da realizzarsi in edificio ad un
piano fuori terra con altezza massima alla groratagomt. 3,50;

6bis) le quantita ammesse ai precedenti punti 34), 5) e 6) non possono complessivamente
superare i 1.000 mq. di superficie copertA:

7. per il settore sport equestri; € consentita laizeatione di un maneggio coperto per
I'espletamento degli sport equestri nei periodeimali. La superficie massima consentita e
fissata in 1.500 mq. coperti oltre alle necessauiperfici per servizi, alla condizione che
le principali linee architettoniche si adeguiacquelle degli edifici esistenti e ne
ripropongano di conseguenza i caratteri ruralaltézza massima e fissata in mt. 4,50 alla
gronda; € inoltre consentita la realizzaziondrithune spettatori e tribune giurie, da
realizzarsi anche eventualmente in edifici autonger un totale di 4.000 mc., sempre
alle condizioni di cui sopra;

8. per il settore sport: € consentita la realizzaziodi campi per il gioco del tennis e di
piscine oltre alle relative strutture di suppofspogliatoi e servizi igienici in misura
adeguata alle dimensioni degli impianti sporti@ secondo quanto richiesto dalle
specifiche normative del settore e comunque daganexe definire in sede di convenzione);

9. per l'attivita agricola aziendale, € ammessa ldizzazione di tutti quei manufatti relativi
alla conduzione dell'azienda stessa quali fiemtiagazzini, depositi macchinari ed
attrezzature;

10. previa individuazione grafica negli elaborati deidJ.E. e parere della competente A.S.L.,
e consentita la realizzazione di un cimitero pecqli animali domestichel rispetto di
guanto stabilito nella L.R. 39 del 7.4.2000 e relato Regolamento di Attuazione
(DPGR n. 5/R del 22.5.20013;

11.e consentita inoltre la realizzazione di autorireeéssmisura adeguata alle dimensioni dei
suddetti interventi e comunque secondo i dispedta Legge n. 122/89.

" Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@@&l 24.07.2006
8 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@@&l 24.07.2006
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Gli interventi di cui ai precedenti punti 1., 3,,e 5.6. e 8'° potranno avvenire esclusivamente ad
avvenuta infrastrutturazione dell’area “ASI” peragio attiene all'impianto di fognatura ed
al’adeguamento o potenziamento della rete viaracdesso all’area stessa.

Tutte le nuove edificazioni dovranno rispettaradistanze minime di mt. 10,00 dai confini e, se
civili, di mt. 50,00 dalle stalle; dovranno risget inoltre le distanze minime dall'aviosuperficie
cosi come richiesto dal Ministero dei Trasporti-#&gione Civile, in conformita a quanto
eventualmente previsto dalle norme vigenti in mateal fine di garantire le indispensabili misure
di sicurezza e la compatibilita con le destinazidnso e le attivita ammesse dal presente articolo
oltreché salvaguardare le aree boscate esistenti.

Le complessive quantita di progetto, stabilite pete varie destinazioni d’'uso, devono essere
realizzate con il prioritario recupero di tutti i v olumi esistenti; le cubature ammesse al punto
3) sono unicamente per destinazione ricettiva e imessun caso possono essere convertite in uso
residenziale; le superfici di cui ai punti 1), 3)4), 5) e 6) si intendono comprensive di eventuali
spazi di pari destinazione compresi nei volumi esenti. Le nuove volumetrie di progetto
dovranno essere organicamente inserite nel contestedilizio ed ambientale esistente,
realizzate con modelli aggregativi, materiali e tiplogie tipiche degli insediamenti rurali
dellarea canavesana; dalle trasformazioni ediliziesono escluse le zone boscate presenti
nell'area, la cui tutela dovra essere espressamentiehiamata nella convenzione dello SUE
previsto. La collocazione dei nuovi edifici derivah da tutti gli interventi di completamento e
nuovo impianto ammessi ai punti 1), 2), 3), 4), 58) e 11) dovra essere limitata agli spazi
immediatamente contigui agli edifici esistenti o, lapiu, agli immediati dintorni, in modo da
configurare nel complesso, a capacita edificatorigesaurita, un insediamento compatto
confrontabile per impianto con quello dei nuclei ruali. Ogni eventuale significativa modifica
alle prescrizioni del presente articolo, con rifennento particolare alle quantita ed alle
destinazioni d’uso, costituisce variante struttura¢ al PRGC!*

13.1.15 - AREA PER ATTIVITA' CINOFILE: AAC.

E' un'area localizzata ad Est del concentrico asgimita del campo sportivo esistente.

Su quest'area viene attualmente svolta l'attivitadtlestramento del cane da pastore tedesco
secondo lo statuto della S.A.S. — Societa Amatohnagrunde.

Il P.R.G.C. vigente e la presente PRIMA VARIANTEel monfermare la presenza di questa attivita
tutt'altro che nociva o molesta e pienamente caimip@atcon il vicino campo sportivo, ne
regolamentano la continuita e I'incremento.

Per i manufatti esistenti sono consentiti intervedit manutenzione ordinaria (Art. 8.1),
manutenzione straordinaria (Art. 8.2), ristruttuoae edilizia (Art. 8.4).

Oltre a questi interventi, € consentito I'ampliatogi\rt. 8.6) ed il nuovo impianto (Art. 8.9), adtr
alla demolizione con ricostruzione delle volumetiemolite (Art. 8.11). Tali interventi saranno
possibili solo ad avvenuta riduzione della fasciaspetto cimiteriale.

| nuovi interventi, relativi a:

- locali per depositi attrezzature;

- locali per servizi igienici e spogliatoi;

- locali per uffici;

- tettoie per la sosta del pubblico, delle giurgeeconcorrenti;

avverranno nel rispetto dei seguenti parametrinreurmue a scomputo delle volumetrie esistenti:

- Indice di utilizzo fondiario: 0,30 mc./mq.
- Rapporto di copertura: 30%

- Altezza massima (1 p.f.t.), alla gronda: t. #,50

- Distanza dai confini: mt. 5,00

- Distanza dalle strade: mt. 10,00

10 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@8l 24.07.2006
1 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34d@8l 24.07.2006
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Gli interventi di nuovo impianto sono subordindtaaealizzazione di parcheggi ad uso pubblico
nella misura di mq. 750 (mg. 25 per ogni partedpaile manifestazioni con una media accertata
di 30 partecipanti).

13.1.16 - NORME PROGETTUALI PER LE AREE RESIDENZIAL I.

NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE: Al, A2, A3, A4.

AREA DEL SANTUARIO: ASA.

Tutti gli interventi edilizi dovranno attenersi @ll'particolari prescrizioni” elencate all'Art. 1311
delle presenti Norme.

AREE SATURE: AS.
Gli interventi previsti in queste aree, relativatgerm quanto concerne i materiali impiegati,

dovranno essere assoggettati a queste ulteri@tpzeoni:

1) Balconi, realizzati con soletta piena in legneetr@ o c.l.s. (spessore massimo cm. 15) e coniii ldn cui
all’Art.13.1.1 p.to c);

2) Ringhiere e parapetti: con disegno di tipo traahizle presente in zona, in legno o ferro pieno, &sclusione
degli scatolati, ammessi unicamente nelle aree AS?, AS5, AS14, AS19 e AS20;

3) Le coperture ed i volumi da esse sporgenti, devesgere considerati elemento architettonico di csmmhe
dell'intero edificio e pertanto la loro realizzazéodeve rispondere a precise previsioni di progettaliante il
coordinamento dei diversi elementi e materiali eléficciate e delle coperture stesse. Queste duyragssere
munite di adeguati canali di gronda e di pluviabn divieto al ricorso di elementi in plastica sestp in vista
all'esterno delle facciate. Come materiali di etp@, dovranno usarsi coppi alla piemontese stostainte
orditura con passafuori in legno, tegole portoghesmili, purche tonde;

4) Sugli edifici prospicienti il suolo pubblico o dsa pubblico, & consentito il rivestimento con zdoodi pietra
naturale a tutt’altezza con altezza media dal pistnedale non superiore a mt. 1,00, con divietargiego di
mattonelle di pietra squadrata o ad opus incertum;

5) Serramenti: sono consentiti preferibilmente in edpaccato o naturale. Materiali diversi, realtzzan finitura
simile al legno, dovranno comunque essere asseatdita C.E.; gli oscuramenti -di identico maddsi
unicamente mediante gelosie, persiane e/o anpmrile attivita commerciali, anche in metallo éodoopachi.

6) Per le tinteggiature degli esterni, dovranno usacslori gia presenti in zona con esclusione, gglveventiva
autorizzazione da parte del Sindaco, di pittureodszioni figurative ed ornamentazioni in genegeconsentita
inoltre la realizzazione di facciate in mattonidaati "a vista" con esclusione di quelli sabbiati;

7) In tutte le aree libere, con esclusione di quellauso agricolo, & consentita la pavimentazionernateriali duri
resistenti delle parti adibite al transito e pagthie di veicoli; i materiali consentiti sono il ¢tolato, il porfido
rosso o elementi del tipo autobloccante (solo dsegiho del tipo porfido o ciottolo);

8) Le recinzioni delle aree fronteggianti suoli pubbb di uso pubblico, devono avere aspetto decoedlsmtonato
all'ambiente a giudizio della Civica Amministrazéoalla quale € riservata la facolta di uniformargpio delle
recinzioni e di prescriverne particolari altezzenateriali. Sono previste recinzioni a siepe vivagancellata di
altezza totale massima non superiore a mt. 2,50pEmeiva di cm. 90 di zoccolo, a parete piena dtezza
massima di mt. 2,00 solo se in allineamento a@ alosi esistenti o se divisorie tra proprietagig (Art. 52 del
Regolamento Edilizio).

9) E' consentito il collocamento di insegne o cartelli qualsiasi tipo, materiale e tecnica esecufivavia
autorizzazione del Sindaco e sentita la C.E.

AREE PARZIALMENTE SATURE: PS.
Gli interventi previsti in queste aree, relativatgerm quanto concerne i materiali impiegati,
dovranno essere assoggettati alle medesime priescrilz cui sopra attinenti le "AREE SATURE

AS" ad esclusione:

2) Per le ringhiere si potra far uso di elementfeimo scatolato;

3) | solai dei tetti potranno essere realizzatidrA., per cui non & d'obbligo la realizzazione di
passafuori in legno;

8) Non é consentita la realizzazione di recinzeoparete piena;

AREE LIBERE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE CON PERME SSO Dl
COSTRUIRE: C.
AREE LIBERE DI COMPLETAMENTO RESIDENZIALE CON S.U.E .:P.E.C.
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Gli interventi previsti in queste aree, relativangea quanto concerne i materiali, dovranno essere
assoggettati alle medesime prescrizioni di cui 4MREE PARZIALMENTE SATURE" ad

esclusione:

1) Spessore delle solette dei balconi: senza limite;

2) Ringhiere e parapetti: di qualsiasi forma, disegnoateriale, anche di muratura piena, intonacaizestita;

3) Materiali di copertura: &€ consentito anche l'ustedole di cemento nei colori in uso, e, se coglpiad interassi
superiori @ 30 cm., della lamiera di rame o acceidi fibra di cemento. Non & comunque conselitign di
guaine a caldo;

4) Sono consentite zoccolature anche di altro maéeealimensione;

5) E'consentito anche l'uso di serramenti metallicierro o alluminio colorati, purché non metalitiz E' inoltre
consentito l'impiego di serramenti in p.v.c., sdfutto per quanto attiene gli elementi per osceram che
possono essere del tipo avvolgibile;

6) Per le pavimentazioni & consentito l'uso di asfaliveché di elementi autobloccanti nel disegraymie e
dimensioni tradizionali offerte dalla produzione;

7) Sono vietate le recinzioni a parete piena ed is.c.prefabbricato a disegni vari; sono invece eatite in c.l.s.
prefabbricato a barre verticali ed in rete metallic

NORME SUGLI SBANCAMENTI E MURI DI SOSTEGNO.

| muri di sostegno devono rispettare le carattehstindicate all’Art. 43 del Regolamento Edilizio
e risultare esattamente in progetto ed esserewsstaapprovati.

| muri di sostegno delle terre, sia all'internolagroprieta sia lungo le sedi stradali, dovranno
essere esternamente eseguiti con gli stessi niatsuggeriti per le singole aree di cui sopra.

13.2 - AREE A DESTINAZIONE PRODUTTIVA.

Sono le parti del territorio destinate ad accaglie attivita produttive ed i relativi servizi.

In queste aree, oltre ai manufatti destinati acbgloere gli impianti produttivi, sono consentite le
attrezzature destinate alle attivita di servizio [ gestione aziendale ed i servizi sociali per i
dipendenti, le attrezzature pubbliche o di pubbiiteresse per attivita collettive.

Sono comunque confermate le situazioni di fattetesti.

13.2.1 - AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI ESISTENTI E DI

COMPLETAMENTO: D.
La permanenza delle attivita produttive esisterdimdmessa, sia nel contesto urbano che in quelli al
di fuori di questo, alla precisa condizione chenpianto non rechi molestia e che si trovi in
prossimita delle urbanizzazioni primarie.
In queste aree non sono consentiti mutamenti dindesone d'uso dell'esistente a favore di nuovi
insediamenti operanti nel settore dei trattamenniiidti industriali 0 comunque considerate nocive
0 moleste.
Lo smaltimento dei rifiuti solidi e delle acquerdiulta delle lavorazioni dovra essere conforme all
disposizioni di Legge vigenti. Il Sindaco puo inmpn in applicazione delle Leggi vigenti e
assegnando congruo termine, la realizzazione atieofgcnologiche per la totale depurazione delle
acque e dei fumi di scarico, idonee a garantiggudizio dell'A.S.L. competente, I'eliminazione dei
fumi e delle esalazioni nocive e lo scarico detlgue reflue in modo tale da evitare inquinamenti.
Le acque ad uso produttivo non possono essereteatagnozzi pubblici e privati senza specifica
autorizzazione da parte del Comune che deve, piincansentire il prelevamento, esaminare lo
stato delle falde acquifere in relazione ai fabbisai acqua per l'intero territorio comunale.
Nelle aree di cui al presente articolo, sono ammegksinterventi volti al mantenimento, al
potenziamento ed al riordino delle attivita prothattesistenti.
A tal fine, sono consentiti gli interventi di maeokione ordinaria (Art. 8.1), manutenzione
straordinaria (Art. 8.2), restauro e risanamentuseovativo (Art.8.3), ristrutturazione edilizia (Ar
8.4) nonché quelli di completamento (Art. 8.8) fiaaaggiungere -compreso l'esistente- il 50%
della superficie fondiaria al netto delle superflaidestinare a servizi.
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E' comunque sempre consentita la realizzazionea tantum- di mqg.100 di superficie utile per
miglioramenti tecnologici e produttivi, anche incedenza al rapporto di copertura previsto,
gualora -alla data di adozione della presente PRIVIRIANTE al P.R.G.C.- risultino gia
utilizzate le possibilita di completamento stabilitalle presenti norme.

L'intervento di completamento, mediante permessmsliruire, nel rispetto dei seguenti parametri:

- Altezza massima: pari al fabbricato esistente
- Distanze dai confini: mt. 5,00;
- Distanza dalle strade
(per nuovi manufatti ed ampliamenti): mt. 10,00;
- Distanza tra fabbricati: mt. 10,00;

- Aree a servizi ai sensi Art. 21 L.U.R. n. 56/73...1.:
- 20% della Sper attivita artigianali;
-100% della superficie lorda di pavimento per tiv
commerciali, dicuiil 50% a parcheggi pubblici;
- parcheggi privati: ai sensi Legge 24.3.1989,29.
- Aree a parchegagi privati: ai sensi Legge 2489, n. 122.
- Abitazione custode e/o proprietario: - una ahiae per un totale massimo di mq. 150 di
S.u. per ogni insediamento;
Nel computo della superficie coperta saranno cosipigassi fabbricati e le tettoie aperte, mentre
non saranno computate le pensiline a sbalzoteutse per impianti tecnologici.
Per gli impianti esistenti negli ambiti residengigjluando venga a cessare l'attivita produttiva, |
presente PRIMA VARIANTE al P.R.G.C. ne consentesasi dell'Art. 53 della L.U.R. n. 56/77 e
s.m.i.- il riuso ai fini residenziali con i paramatrbanistici ed edilizi relativi alle zone in cassi
Sono compresi.
Nell’area “D” fronteggiante la strada provincialergMontalenghe, totalmente attuata a seguito di
Strumento Urbanistico Esecutivo (P.E.C.) individuat normato dal P.R.G.C. vigente, sono fatti
salvi i parametri attuatori indicati dal suddettdR%5.C. ed i contenuti delle convenzioni edilizie
stipulate.

13.2.2 -AREE PER INSEDIAMENTI PRODUTTIVI DI NUOVO IMPIANTO: DNI 1-DNI 2.

Sono aree volte a nuovi interventi a destinazionedyitiva artigianale e industriale che si
presentano come una naturale estensione di arekegfilate a questi usi e situate rispettivamente
a Sud-Ovest del Concentrico e ad Est dell'areasagroduttivi “D”, sulla sinistra della strada
provinciale n. 54 all'ingresso del Comune.

L’attuazione di queste aree e subordinata alla &aiome di P.E.C. estesi alle intere superfici
individuate cartograficamente; il disegno dellabilita di accesso alle area é da rispettare, meéntre
facolta degli S.U.E. la scelta di una diversa lzzalzione delle aree a parcheggio pubblico rispetto
a quelle indicate cartograficamente.

L’attuazione dell'area dovra avvenire con non mdnadue edifici singoli costituenti organismi
edilizi unici, nel rispetto dei seguenti parametri:

- Rapporto di copertura (If)-(S.U.L.): 40%

- Altezza massima alla gronda: mt. 10,00;
(o superiore per impianti e sovrastrutture teoajc

- Distanze dai confini: mt. 5,00;

- Distanza dalle strade: mt. 10,00;
0 secondo le indicazioni grafiche di Piano

- Distanza tra fabbricati mt. 10,00;

- Aree a servizi ai sensi Art. 21 L.U.R. n. 56/73...i.:
-20% della S.T. p#ivita artigianali
-100% della superficie lorda di pavimento per adivcommerciali strettamente
connesse allevattiproduttive insediate di cui il 50% a parchigggpblici;
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- Parcheggi privati: ai sensi Legge321989, n. 122.

- Aree a parcheggi privati: ai sensi Legge 24089, n. 122.

- Abitaz. custode e/o propr.: una abitazione metotale massimo di mq. 95 utili per ogni
ing@dento;

La finitura degli esterni dei nuovi fabbricati adou produttivo dovra avvenire mediante la

tinteggiatura delle facciate degli stessi con pittper esterni con almeno due tonalita di colore e

previo parere della Commissione Edilizia.

In fregio alle strade pedonali e veicolari interime,sede di formazione di S.U.E., dovra essere

prevista la piantumazione di alberi ad alto fugtaltbzza non inferiore a mt. 4,00 al momento della

posa, sia interna che esterna alla recinzione @nterasse di piantumazione non superiore a mt.

4,00. ldentica barriera verde dovra essere peeuissede di formazione di S.U.E. sul fronte Sud

Ovest per I'area DNI 1 e Sud per I'area DNI 2 ripettivi confini urbanistici delle aree.

Prescrizioni particolari per I'area DNI 1.
Constatata la presenza di una linea di impluvio ath@almente risulta in parte intubata, nella fase
di attuazione dello S.U.E. dovranno essere risigeltaseguenti condizioni:

1. la linea di impluvio dovra essere risagomata coonéh sezione (derivante da idoneo
calcolo idraulicocon tempo di ritorno non inferiore ai cento annt?) con la possibilita di
essere grigliata superiormente;

2. il tratto intubato dovra essere riportato a cigberéo con le caratteristiche di cui al punto
precedente;

3. dovra essere rispettata una fascia di inedifigahdi profondita pari a mt. 5,00 dal ciglio di
ogni sponda;

4. preliminarmente al S.U.E., dovra essere predispagioprogetto -assunto con atto
deliberativo comunale- delle opere di urbanizzaziprimarie e secondarie e della viabilita
interna che preveda un’adeguata area di manovra,

5. e ammessa esclusivamente la destinazione produtttigianale per attivita non nocive,
rumorose ed ambientalmente compatibili che doveeresgarantita dall’obbligo di legge
relativo alla valutazione dell'impatto acustico fase di rilascio di permesso di costruire
(Art. 10 della L.R. n. 52/2000);

Prescrizioni particolari per I'area DNI 2.
1. Sono ammesse solo attivita non nocive ed ambientamte compatibili secondo i
vigenti disposti di legge in materia;
2. L’attuazione dellarea e subordinata alla completarealizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria con particolare riferimento all’allacciamento alla rete
fognaria comunale®?

13.2.3. AREA A DESTINAZIONE COMMERCIALE: CO.

E’ un’area situata ad Ovest del Concentrico conainhé prospetta la circonvallazione in direzione
Aglie.

Considerata la modesta superficie dellarea e qudel futuro intervento a destinazione
commerciale su di essa, la presente PRIMA VARIANTGh assoggetta la stessa alla normativa
specifica di cui alla L.R. n. 28/1999 e ne prevkdttuazione mediante permesso di costruire con
I'applicazione dei seguenti parametri:

- Rapporto di copertura (If): 50%
- Superf. di vendita massima: mq. 150;
- Altezza massima alla gronda: mt. 7,50;

12 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34d@8l 24.07.2006
13 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34d@8l 24.07.2006
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- Distanze dai confini: mt. 5,00;

- Distanza dalle strade: mt. 10,00;
0 secondo le indicazioni grafiche di Piano
- Distanza tra fabbricati: mt. 10,00;

- Aree a servizi ai sensi Art. 21 L.U.R. n. 56/73.®.i.: 100% della superficie lorda commerciale
di cui il ®0a parcheggi pubblici;

- Parcheggi privati: ai sensi Legge321989, n. 122.

- Aree a parcheggi privati: ai sensi Legge 24889, n. 122.

- Abitaz. custode e/o propr.: una abitazione petotiale massimo di mqg. 95 utili.

13.3 - AREE A DESTINAZIONE AGRICOLA: E.

Sono le parti del territorio destinate, all'esawidell'attivita agricola e di trasformazione dei

prodotti agricoli.

In tali aree sono ammesse:

- Attrezzature connesse con l'esercizio delligtiagricola (silos, serre, stalle, scuderie e
simili, magazzini, locali per la conservazione geadotti agricoli, tettoie, bassi fabbricati);

- Impianti di modeste dimensioni, correlati all'¢tilella produzione dell'azienda agricola atti a
permettere la conservazione, la lavorazione, Isfdrenazione e la commercializzazione del
prodotto sempre che gli stessi non risultino ntolessiano ubicati nell'ambito dei centri
aziendali esistenti o di nuova formazione;

- La residenza rurale, e pertanto l'abitazideka famiglia dell'imprenditore agricolo, del
coltivatore diretto, del dirigente, del custode,seconda del tipo di conduzione praticata
nell'azienda agricola;

- Tutte le attivita che non contrastano con gleiassi della agricoltura, quali le coltivazioni
intensive di essenze legnose da destinare allindusvivai di fiori e di essenze ornamentali e
simili ecc.

Nelle aree destinate ad uso agricolo non sono aserasivita estrattive di cava e trasformazione
incompatibili con la destinazione agricola. Ne#a produttiva agricola sono ammessi i seguenti
interventi:

A)- Nelle costruzioni esistenti gia destinate a#aidenza agricola sono ammesse la manutenzione
ordinaria (Art. 8.1), la manutenzione straordina(frt. 8.2), il risanamento ed il restauro
conservativo (Art.8.3), la ristrutturazione ediiz{Art. 8.4) nonché I'ampliamento sia attraverso
l'uso dei corpi di fabbrica esistenti, sia realim@a volumetrie aggiunte al di fuori della sagoma
esistente; € ammessa altresi la demolizione costrizione dei volumi esistenti (Art. 8.10), anche
accorpando le cubature di piu edifici demolitigimariamente costituenti un complesso unitario.

Il volume complessivo destinato alla residenzacatag non potra tuttavia superare il limite di
1.500 mc. per azienda.

Negli edifici esistenti destinati alle funziongrécole, quali stalle, magazzini, tettoie, silos e
similari vengono ammessi interventi di manutenziooelinaria (Art. 8.1), manutenzione
straordinaria (Art. 8.2), risanamento e restaumseovativo (Art. 8.3), ristrutturazione ediliziarA
8.4), completamento (Art. 8.8) con possibilita @iggiungere complessivamente nell'area di
intervento la superficie massima di copertura d3 tlella superficie fondiaria direttamente
asservita, ed inoltre demolizione (Art. 8.11) e démone con ricostruzione (Art. 8.10) in misura
pari a quella esistente con possibilita di accomsraim e di traslazione delle nuove costruzioni nel
rispetto delle distanze dai confini e dagli alaibbricati.

B) - E' ammessa l'esecuzione di nuove costnuzio conformita alle destinazioni d'uso di aon
nel rispetto delle norme che seguono.
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Il permesso di costruire nuovi edifici destinati @oitazioni o ad attrezzature agricole puo essere
ottenuta dagli imprenditori agricoli ai sensi @elleggi 9 maggio 1975, n. 153 e 10 maggio 1976,
n. 352 e delle Leggi Regionali 12 maggio 1975, he23 agosto 1982, n. 18.

Il rilascio del permesso di costruire € comunquzosdinato al rispetto delle disposizioni contenute
nell'Art. 25 della L.R. 5/12/1977 n. 56 e s.m.ingna 7° e seguenti ed inoltre alla dimostrazione,
con apposita relazione, sullo stato di fatto epsagrammi di sviluppo, della consistenza dei fondi
dell'azienda agricola, della reale necessita divaumstruzioni in funzione della conduzione dei
fondi e delle esigenze abitative del nucleo famelieonduttore.

Gli indici di edificabilita fondiaria per le abitamni rurali non possono superare i seguenti limiti:

a) terreni a colture protette in serre fisse: mc. 0,06/mq.;

b) terreni a colture orticole o floricole speciakte; mc. 0,05/mq_.;

C) terreni a colture legnose specializzate: mc. 0,03/mq.;

d) terreni a seminativo ed a prato: mc. 0,02/mq_.;

e) terreni a bosco e a coltivazione industrialeegho annessi ad aziende agricole, in misura
inferiore a 5 Ha per azienda: mc.0,01/mq.

f) terreni a pascolo e prato-pascolo di azienbe-gastorali, per abitazioni non superiori a 500
mc. per ogni azienda: mc. 0,001/mq.

In ogni caso, la residenza al servizio dell'azienda deve nel complesso superare il volume di
1.500 mc.

Il volume edificabile per le abitazioni rurali duical comma precedente € computato, per ogni
azienda agricola, al netto dei terreni incolti daibandonati ed al lordo degli edifici esistenti.

L'attestazione comprovante il tipo di coltura inoatdovra essere fornita dal proprietario o dal
richiedente avente titolo.

La costruzione dei nuovi edifici diversi dalla kmnza e necessari al regolare svolgimento
dell'attivita agricola quali stalle, magazziniosi) depositi, ecc., & subordinata al rispetto del:

- Rapporto massimo di copertura della superfigetimente asservita all'intervento pari a 1/3.

E' ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamehé compongono 'azienda, anche non contigui.
Nelle aziende che insistono su terreni di Comumitiofi € ammesso, nell'lambito di aree a
destinazione agricola, l'accorpamento dei volumiasea ricadente nel territorio comunale, a
condizione che l'edificio per la residenza rurade superi i 1.500 mc.

La possibilita di usufruire a fini edificatori anehdegli appezzamenti agricoli non contigui e
subordinata alla predisposizione dell'atto di vioadi tali aree, all'edificazione in questionetpat
da registrare e trascrivere nei registri immokilia

Tutte le aree, la cui capacita edificatoria é stathzzata sono individuate su apposite mappe
catastali tenute in pubblica visione dal Comune.

Il Sindaco in sede di rilascio del permesso dirca®, verifica gli indici di edificabilita relagi ai
vari appezzamenti asserviti che concorrono allmé&zione della volumetria, riferiti alle colture in
atto.

Nelle strutture esistenti alla data di adoziondadptesente PRIMA VARIANTE al P.R.G.C. e
ammesso - "una tantum" - un incremento della gpe coperta pari al 20% dell'esistente, nel
rispetto dei parametri dell'area agricola, eClatlice Civile per quanto attiene alle distanze.

E' consentita la realizzazione delle stalle artthigoo industriale alle seguenti distanze:

- Dal confine dell' area agricola alle aree resmali: mt. 400;
- Dalle case sparse di abitazione e dagli eddieenti destinazione d'uso impropria rispetto a
guella agricola: mt. 100;

- Dalla residenza del proprietario o del conduttore ~ mt. 20,00;
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In ogni caso, puo essere richiesta dal Sindacfase di rilascio del permesso di costruire, la
creazione di cortine verdi composte da alberi dilime alto fusto, tra le aree residenziali e ldesta
di nuovo impianto.

Negli edifici esistenti nelle aree agricole, norstiteati all'agricoltura né alla residenza rurale, e
negli edifici rurali abbandonati, sono ammessiiglerventi di manutenzione ordinaria (Art. 8.1),
manutenzione straordinaria (Art. 8.2), risanamamtaservativo (Art. 8.3), ristrutturazione edilizia
(Art. 8.4), demolizione con ricostruzione (Art. 8)1e il mutamento di destinazione d’uso ai fini
residenziali (Art. 8.12) secondo i disposti dell&RLn. 9 del 20.04.2003; sono altresi consentiti
ampliamenti nel rispetto delle caratteristiche lgiche dei fabbricati esistenti. Qualora gli edifi
non siano dotati di rustici, € consentito I'ampkeno del 20% della S.U. residenziale -una tantum-
anche all'esterno della volumetria esistente eucmme sempre nel rispetto delle caratteristiche
tipologiche dell'esistente. Per questi edifici eltire consentita la realizzazione di tettoie e/gds
auto -questi ultimi anche fuori terra- dimensioaasensi della Legge n. 122/89.

Negli edifici a destinazione agricola € conseniitmutamento della destinazione da agricola a
residenziale, ad attivita per il tempo libero divéa turistico-ricettive, previa domanda e con |l
pagamento degli oneri relativi, nei casi di modejnvalidita e di cessazione per cause di forza
maggiore a norma del 10° comma dell'Art. 25 delR.15/12/1977 n. 56 e s.m.i., nonché nel caso
di cui al comma che precede.

Nelle aree agricole e fatto divieto -in assenzaudorizzazione- a procedere a spianamenti o altri
movimenti di terra al fine di conseguire maggisuperfici coltivabili e a realizzare recinzioni se
non relativamente alle aree di stretta pertinergafabbricati esistenti o in progetto e sui lotti
destinati a colture specializzate ove potrannoressseguite esclusivamente con rete metallica
supportata da sostegni in legno, ferro o cls dineéinte infissi nel terreno.

E' inoltre concessa, per il ricovero dei mezzi @grie solo sui fondi coltivati a vigneto della
dimensione minima di mqg. 1.000, la realizzaziongidcoli manufatti in muratura con copertura a
falde e rivestimento in coppi nella misura massdnet. 2,50 x 3,00 con un'altezza massima alla
gronda piu alta pari a mt. 2,50.

TUTELA DELLA AREE BOSCATE.

Il P.R.G.C. individua -e la presente PRIMA VARIAETconferma- con apposita simbologia, aree
agricole con destinazione boschiva in atto.

Per queste aree, gli interventi relativi ai camibcaltura e ai tagli boschivi, dovranno atteneisi a
disposti di cui agli Artt. n. 30 e 56 della L.U.R.56/77 e s.m.i.

13.4 - AREE A DESTINAZIONE AGRICOLA DI SALVAGUARDIA : ES1 -
ES2.

Le aree agricole ES1, si presentano come arebeascdi notevoli dimensioni, con caratteristiche
di interstizio e marginali al tessuto edificato @elpoluogo e della frazione Cascine Cuffia.
Possiedono quindi caratteristiche di sicuro inteedsituro, vista la presenza di urbanizzazioni o la
facilita di realizzazione delle stesse, ai fini eépansione residenziale. Alla luce di queste
considerazioni, per queste aree, il Piano Reg@atente e la presente PRIMA VARIANTE si
sentono in dovere di ipotizzarne un uso diversauklo agricolo e con la presente normativa ne
propone un‘azione di salvaguardia edificatoria arazhusi agricoli.

Sono quindi ammessi, esclusivamente per gli ediestenti, interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria, ristrutturazione edilizia e mutanoedi destinazione d'uso di cui all'Art. 8 delle
presenti norme, oltre all'ampliamento del 20% detiumetria esistente e alla realizzazione di box
ed autorimesse private nella misura consentitaadalgge n. 122/89; sono altresi consentite
recinzioni realizzate esclusivamente con rete riedasupportata da sostegni in legno, ferro o cls
direttamente infissi nel terreno.
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Le aree ES2, presentano le stesse caratteristellee mtecedenti ma relative all'attivita sportiva
ippica IPPOGRIFO di cui al precedente Art. 13.1. M fine di evitare, anche se quasi impossibili
viste le dimensioni dei lotti in questione, nuowiterventi agricoli generici che sicuramente
potrebbero recare intralcio all'attivita sportiyapica, il Piano Regolatore vigente e la presente
PRIMA VARIANTE assegnano a queste piccole arealatteristica di aree di salvaguardia anche
da futuri interventi edificatori rurali.

13.5 - AREA AGRICOLA SPECIALE: EAS.

E’ un’area situata ad Ovest del Concentrico coresse dalla strada Roncallo all’interno della
guale viene svolta attivita di allevamento di owergaprini e produzione di formaggi tipici.
Vista la su localizzazione, la presente PRIMA VARIFE al P.R.G.C. ne conferma la
destinazione e ne consente interventi di manuteeziordinaria (Art. 8.1), manutenzione
straordinaria (Art. 8.2), restauro e risanamentuseovativo (Art. 8.3), ristrutturazione ediliziarA
8.4) nonche di completamento (Art. 8.8) fino a iiaggere -compreso l'esistente- il 25% della
superficie fondiaria al netto delle superfici dstieare a servizi.
Questi interventi, assentibili mediante permessmdiruzione, dovranno attenersi ai disposti di cui
ai commi 1-2-3-4-5 dell’Art. 13.2.1 delle preseNtiT.A. ed attuati con i seguenti parametri:
- Altezza massima pari al fabbricato esistente;
- Distanze dai confini: mt. 5,00;
- Distanza dalle strade:
- (per nuovi manufatti ed ampliamenti): mt. 10,00;
- Distanza tra fabbricati: mt.10,00;
- Area aservizi ai sensi art. 21 L.U.R. n. 56/77me.is.

- 20% della S.T. per attivita artigianali;

- 100% della superficie lorda di pavimento per atdivi

commerciali, di cui il 50% a parcheggi pubblici;

- Parcheggi privati: ai sensi Legge 24.03.1989, @. 12

Aree a parcheggi privati: ai sensi Legge 24.03.188922

Nel computo della superficie coperta saranno cosipigassi fabbricati e le tettoie coperte, mentre
non saranno computate le pensiline a sbalzo edtttse per impianti tecnologici.

ART. 14 - INTERVENTI IN AREE A VINCOLO O IN ZONE DI RISPETTO.

Oltre alle aree destinate a soddisfare gli starddraui agli Artt. 21 e 51 della Legge Regionale
5/12/1977 n. 56 e s.m.i., sono individuati dal BR. vigente e dalla presente PRIMA
VARIANTE i seguenti ulteriori vincoli, con preseroni per ognuno di essi in appresso riportate.

14.1 - FASCE DI ARRETRAMENTO STRADALE.

A protezione della viabilita esistente e previstdegli incroci stradali, al di fuori dei centri eid
nuclei abitati, sono stabilite fasce di arretrarnertampiezza delle quali risulta direttamente
correlata alla sezione stradale corrispondenteeddenziata sulle cartografie del P.R.G.C. vigente
e dalla presente PRIMA VARIANTE..

In ogni caso, le fasce di rispetto non potrannae@wnpiezza inferiore a quanto disposto dal
Nuovo Codice della Strada (D.P.R. n. 495 del 18922 e s.m.) e dal relativo Regolamento di
Attuazione, alla luce della specifica perimetragiolei centri abitati e secondo la tabella seguente:

Fuori dai centri All'interno di zone edificab.
abitati o trasformabn®.U.E.
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FABBRICATI HTINZIONI FABBRICATI  RECINZIONI

A: Autostrade 60 5 30 3
B: Extraurb. principali

(Statali, Regionali) 40 5 02 /
C: Extraurb. secondarie

(Provinciali) 30 3 10 2
D: Extraurb. di scorrim. / / / 2
E: Extraurb. di quartiere / / / /
F: Extraurbane locali 20 3 / /
-: Strade vicinali o

poderali di tipo F 10 / / /

In esse e fatto divieto di procedere a nuova adiifane sia essa di tipo residenziale che prodyttivo

industriale, commerciale o agricolo.

Sono ammessi, all'interno delle fasce di rispeti@dsle, impianti per la distribuzione del

carburante, compresi eventuali locali per I'assisemeccanica e di ristoro per gli utenti della

strada, a condizione che non comportino intraldli® ercolazione e che distino mt. 100 da ogni
tipo di incrocio o immissione veicolare.

Nel caso in cui la fascia di rispetto sia gia iessata da edifici esistenti, nel confermare la lor

destinazione d'uso la presente PRIMA VARIANTE & /&.C. consente i seguenti interventi:

a) Negli edifici residenziali non in contrasto con destinazione di zona: la manutenzione
ordinaria (Art. 8.1), la manutenzione straordinaifat. 8.2), il restauro ed il risanamento
conservativo (Art. 8.3), la ristrutturazione eddiz(Art. 8.4) nonchée Il'ampliamento per
sistemazioni igieniche e tecniche, nella misurasimaa del 20% della volumetria esistente con
un massimo di 90 mc., sul lato opposto a quelspettante il nastro stradale. Negli edifici
residenziali in zona agricola destinati a residemaia rurale sono ammessi gli interventi di cui
ai punti 8.1, 8.2, 8.3, 8.4 dell'Art. 8 delle presé&orme;

b) Per gli edifici o complessi agricoli non piu fuomanti e/o abbandonati € ammesso il recupero
a residenza dei volumi esistenti attraverso inteivdi manutenzione ordinaria (Art. 8.1),
manutenzione straordinaria (Art. 8.2), restauro isanamento conservativo (Art. 8.3),
ristrutturazione edilizia (Art. 8.4) e mutamento destinazione d'uso (Art. 8.12). Nelle
operazioni di ristrutturazione dovranno essermiekte le tettoie e le parti di superfetazione
che prospettano verso il nastro stradale;

c) Negli edifici o complessi agricoli funzionanti sonammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria (Art. 8.1), manutenzione straordinariat(/8.2), restauro e risanamento conservativo
(Art. 8.3), ristrutturazione (Art. 8.4) ed amphanto della residenza in relazione alle esigenze
di funzionalita igieniche e tecniche; tale ampliantoe dovra essere attuato con le modalita e i
limiti di cui al punto a) del presente articolo. Neé consentito I'ampliamento di strutture ed
attrezzature destinate all'attivita agricola;

d) Negli edifici a destinazione artigianale esistestino ammessi gli interventi di manutenzione
ordinaria (Art. 8.1), manutenzione straordinariart(A8.2), il restauro e risanamento
conservativo (Art. 8.3), la ristrutturazione eddifArt. 8.4) con possibilita di mutamento delle
destinazioni d'uso nel rispetto degli standardsigtiedall’Art. 21 punti 2) e 3) della L.R.
56/1977 e successive modificazioni. Nelle fascerisipetto stradale non sono ammessi
ampliamenti degli edifici esistenti.

E' inoltre possibile, nelle fasce di rispetto séiag costruire nuove recinzioni a giorno, ad una
distanza non inferiore a quanto prescritto dal NuGwdice della Strada e dal suo Regolamento di
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Attuazione dal ciglio stradale qualora non sia gfidgo precostituito un allineamento sul fronte
strada; in tale caso, € ammesso raccordare taleathento anche a distanza inferiore.

Le suddette recinzioni dovranno avere una baserteaimento di altezza non superiore a mt 0,90
e la parte aperta sovrastante non dovra essera@epe mt. 1,60.

Qualora debbano prevedersi accessi carrai, I'apediquesti dovra essere arretrata ad almeno mt.
5,00 dal ciglio stradale e I'accesso dovra esggrertunamente raccordato.

La fascia di terreno compresa tra il ciglio sédade la recinzione dovra essere mantenuta in buon
ordine e facilmente accessibile; resta in ogni aéstato piantumare con alberi ad alto fusto ad una
distanza inferiore a mt. 6,00 dal ciglio stradale.

In prossimita di incroci, il Comune ha facolta dihiedere uno smusso o un arrotondamento in
misura adeguata dei due lati formanti I'angolo.

Le recinzioni permanenti e gia esistenti, allaaddt adozione del presente P.R.G.C., poste a
distanza inferiore a mt 3,00 dal ciglio stradaleom costituenti allineamento, possono essere
oggetto del solo intervento di manutenzione ont#na

Le recinzioni a carattere non permanente devoreressretrate a mt. 3,00 dal ciglio stradale.

Nelle fasce di rispetto stradale &€ consentito acavaree da destinare a parcheggio e sosta degli
autoveicoli purche queste siano raccordate in navgdanico e sicuro alla viabilita su cui gravitano
secondo le prescrizioni dettate dal Comune.

14.2 - FASCE DI RISPETTO CIMITERIALE.

La cartografia del P.R.G.C. vigente e della presd?RIMA VARIANTE individua la zona di
rispetto del Cimitero, cosi come approvata con etecdel Medico Provinciale n. 1296 del
15.06.1981; eventuali riduzioni, autorizzate ed rapate secondo le procedure previste dalla
Circolare n. 16/URE del 9.12.1987, saranno direttaten applicabili, costituendo automatica
variante allo Strumento Urbanistico.

Nelle aree di rispetto cimiteriale e fatto divietioprocedere a nuova edificazione di qualsiasi;tipo
sono consentiti gli interventi necessari alla mEzdrzione di parcheggi, aree di sosta, aree a verde
pubblico attrezzato, ed aree a parco nonché lauzomae delle colture dei fondi agricoli.

Negli edifici esistenti sono consentiti gli intente di manutenzione ordinaria (Art. 8.1),
manutenzione straordinaria (Art. 8.2), risanamemnteestauro conservativo (Art. 8.3) nonché di
ristrutturazione edilizia (Art. 8.4). E' consentitaoltre la realizzazione di autorimesse private
dimensionate ai sensi della Legge n. 122/89.

14.3 - AREE DI RISPETTO IDROGEOLOGICO E FASCE DI RISPETTO DEI CORSI
D'’ACQUA *,

In tali parti del territorio, secondo le presaonizi dello specifico allegato alla presente PRIMA
VARIANTE al P.R.G.C., sono ammessi interventi dona edificazione alla esplicita condizione
che non alterino I'equilibrio idrogeologico dellana.

Anche per gli edifici esistenti in tale area, sbnferma la destinazione d'uso in atto e/o prevista
dalla PRIMA VARIANTE al P.R.G.C. al momento dell@ione della stessa ed ogni intervento e
condizionato al rilascio dell'autorizzazione dat@alel Presidente della Giunta Regionale a norma
dell'Art. 30 della L.R. 5/12/1977 n. 56 e successnodifiche ed integrazioni.

Sono consentiti infine gli interventi di cui all'Ar31 della L.R. 5/12/1977 n. 56 e successive
modifiche ed integrazioni.

Per i corsi d'acqua e i fossi colatori, anche coredime non demaniale, si stabilisce una fascia
minima di rispetto non inferiore a 5 metri. Per il Rio Molinatto la fascia di rispetto minima e

di 10 metri.*

14 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@8l 24.07.2006
15 Modifica ex officio introdotta con D.G.R. 40-34@8l 24.07.2006
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14.4 - FASCE DI RISPETTO DEI DEPURATORI.

In tali aree cartograficamente individuate dal B.R. vigente e dalla presente PRIMA
VARIANTE ¢ fatto divieto di realizzare nuove castioni al di fuori di quelle eventualmente
destinate agli impianti medesimi.

A protezione di tali opere fissata la fasciaisipetto di mt. 100.

Per gli edifici esistenti sono consentiti gli intenti di manutenzione ordinaria (Art. 8.1),
manutenzione straordinaria (Art. 8.2), risanamemtestauro conservativo (Art. 8.3) nonche di
ristrutturazione edilizia (Art. 8.4). E' consentiitaoltre la realizzazione di autorimesse private
dimensionate ai sensi della Legge n. 122/89.

14.5 - FASCE DI RISPETTO DELLE LINEE ELETTRICHE.

A protezione degli esistenti elettrodotti sono esteartograficamente individuate fasce di rispetto
proporzionate alla portata degli stessi.

In tali ambiti ed in quelli determinati da linee mori non cartograficamente individuati, devono
essere rispettate le norme di settore vigenti.

14.6 - FASCIA DI RISPETTO DELL'ACQUEDOTTO.

A protezione delle opere di presa dell'acquedsiboo previste fasce di rispetto, della profondita
di mt. 200 nelle quali trovano applicazione le nerdn settore vigenti.

Negli edifici esistenti in tali ambiti sono consiirgli interventi di

manutenzione ordinaria (Art. 8.1), di manutenzisteordinaria (Art. 8.2), di restauro e di
risanamento conservativo ( Art. 8.3) e di ristrrdatzione edilizia (Art. 8.4).

Nelle fasce di rispetto dell'acquedotto sono amimaspliamenti degli edifici esistenti nel rispetto
del D.P.R. del 24.05.1988, n. 236.

14.7 - FASCE DI RISPETTO IMPIANTI GAS METANO.

Esistono vincoli di mt. 20,00 per lato relativaneerdlla cabina di riduzione presente sulla
provinciale n. 54 quasi ai confini comunali corCibmune di Montalenghe e di mt. 11,50 per lato
relativamente alla rete completamente interratagasidotto presente nella porzione ad Est del
territorio comunale.

14.8 - BIOTOPO “MORENA DESTRA DI IVREA”.

Si tratta di una porzione di territorio comunale llinare, opportunamente individuata
cartograficamente, ricadente nellarea “Scarmagoo€l Canavese”, sito di Importanza
Comunitaria denominattMorena destra di Ivrea”all'interno della quale gli interventi dovranno
tenere conto della Direttiva 92/43 CEE HABITAT —1I10047 relativamente alla valenza
naturalistico-ambientale dei siti di importanza cortaria e delle zone speciali di conservazione.

14.9 - PRESCRIZIONI PARTICOLARI DI CARATTERE GEOLO GICO.

Su tutto il territorio comunale, oltre alle pregooni contenute negli elaborati geologici del piano
delle presenti N.T.A. relative ad aree specifickeno da osservare le seguenti prescrizioni,
puntualmente indicate da ARPA Piemonte:

1) Dovranno essere integralmente rispettate le indicazontenute negli studi geologici
redatti dai professionisti estensori degli studilggici ed idraulici;

2) Tutti i corsi d’acqua, sia pubblici sia privati, malovranno essere confinati in manufatti
tubolari o scatolari di varia forma o sezione, seibestringimenti d’alveo e rettifiche del
loro naturale percorso, € fatto inoltre divietoads® di edificare al di sopra dei corsi
d’acqua intubati; € comunque possibile la regimazia cielo aperto mediante strutture
grigliate;

3) Non sono ammesse occlusioni, anche parziali, dsi déacqua, anche nelle zone di testata
tramite riporti vari;
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4) Nel caso di corsi d'acqua arginati e di opere itiche, deve essere garantita la
percorribilita delle sponde a fini ispettivi e magwtivi;

5) Dovranno essere garantite costantemente la pdifamanutenzione degli alvei dei corsi
d’acqua, naturali o artificiali, pubblici o privatilimitrofi agli insediamenti previsti,
verificando le sezioni di deflusso, soprattutto peatti d’alveo intubati, adeguando quelle
insufficienti;

6) Nelle zone acclivi o poste alla base di ripidi aeis (classe Il di acclivita) una particolare
attenzione dovra essere posta nella regimazionle defque superficiali che andranno
captate, regimate e convogliate in impluvi natyrddivra essere costantemente garantita la
manutenzione di eventuali muretti a secco limitegjli insediamenti previsti verificando il
loro stato di conservazione;

7) Qualora siano necessari sbhancamenti di scarpatgefti di materiale, gli stessi dovranno
essere sostenuti e drenati al fine di garantirete@e ed a lungo termine, la stabilita dei
pendii, verificata mediante specifica relazionelggca;

8) Nel caso siano presenti scarpate limitrofe a nuwediamenti in progetto, dovranno essere
garantite adeguate fasce di rispetto (non infeaditaltezza della scarpata) dall’orlo della
stessa;

9) Le nuove opere di attraversamento stradale dei déasqua dovranno essere realizzate
mediante ponti, in maniera tale che la larghez4ka dezione di deflusso “a rive piene”
misurata a monte non sia in alcun modo ridottagagndere dalle verifiche di portata;

10)Non sono ammessi nuovi interventi edificatori irééirnelle zone di pianura al di sotto della
guota di massima escursione della falda freatica;

11)Il ricorso all'innalzamento artificiale del p.cl, fne di evitare possibili coinvolgimenti dei
nuovi manufatti in fenomeni di inondazione, & pesste qualora sia accertato che tale
intervento non provochi innalzamenti anomali degllio idrico nel corso di eventi di piena
tali da provocare maggiori danni nelle aree adiaicen

12)Con riferimento al P.A.l. si richiamano, per unargso rispetto, i disposti di cui all’art. 18
omma 7 delle N.t.A. del P.A.l. stesso;

13)Si richiamano le prescrizioni del D.M. 11/03/1988dtme tecniche riguardanti le indagini
sui terreni e sulle rocce, la stabilita dei pem@ifurali e delle scarpate, i criteri generali e le
prescrizioni per la progettazione, I'esecuzionelembllaudo delle opere di sostegno delle
terre e delle opere di fondazione”, evidenziandibhligatorieta di tali norme che “si
applicano a tutte le opere pubbliche e privateedéizzare nel territorio della Repubblica”.

ART. 15 - STANDARDS E LIVELLO DEI SERVIZI.

Il P.R.G.C. vigente e la presente PRIMA VARIANTHidescono la quantita delle aree destinate ai
pubblici servizi di interesse locale secondo i d&pdell'Art. 21 della L.R. n. 56/77 e s.m.i.

Le dotazioni di aree a standard verranno verifioatgede di formazione degli strumenti urbanistici
esecutivi e, qualora il Comune ne venisse obbligtoformazione, dei P.P.A.

E' comungue sempre possibile al Comune concedeneietizzazione di quote di aree per servizi
guando la loro dismissione non risulti funzionallle aeffettive necessita o alla organica
distribuzione delle attrezzature sul territorio ecorale, con esclusione delle aree per parcheggio e
per verde che dovranno essere sempre garantibean $econdo le quantita minime previste dalla
Legge per le varie destinazioni d'uso.

15.1 - SERVIZI E ATTREZZATURE SOCIALI A LIVELLO COM UNALE.

Le aree che con il P.R.G.C. vigente e con la pteseRIMA VARIANTE vengono destinate o
confermate a servizi sociali e ad attrezzaturevalli comunale vengono adibite agli usi atti a
garantire il pieno soddisfacimento dei fabbisogellal popolazione relativamente alle necessita
della vita nella collettivita.
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Il P.R.G.C. vigente e la presente PRIMA VARIANTEI mehiamare a questi fini i disposti

dellArt. 21 della L.R. 5/12/1977 n. 56 e successmodifiche ed integrazioni dimensionano

progettualmente le aree a tale scopo destinategligindole in:

- aree espressamente vincolate e puntualmente Ipats|z

- aree non espressamente vincolate né puntusdmeacalizzate dal P.R.G.C., da dismettere in
occasione dell'attuazione degli Strumenti Urkiani&secutivi nelle quantita stabilite dall'Art.
21 della Legge Regionale; la loro la delimitazighenimetrica ed il loro definitivo assetto sono
definiti dallo S.U.E.

L'edificazione nelle aree per servizi ed attrezzafiociali € soggetta al rispetto delle disposizitbn
settore proprie di ogni tipo di attrezzatura, nispetto comunque degli arretramenti e degli
allineamenti stabiliti dal Piano.

15.2 - IMPIANTI PER L'EROGAZIONE DI PUBBLICI SERVI ZI.

IMPIANTI TECNOLOGICI.
Nell'ambito del territorio comunale & sempre ammadsslificazione di cabine e manufatti ad esse
assimilabili per I'erogazione di pubblici serviZIELECOM, ENEL, ACQUEDOTTO, GAS, ecc.)
anche in deroga a quanto previsto dal P.R.G.@ntge dalla PRIMA VARIANTE.
Per gli edifici esistenti destinati al settore dmrvizi di urbanizzazione primaria o ad altri
assimilabili, gli interventi ammessi sono volti @antenimento e conservazione del patrimonio
edilizio in atto, attraverso agli interventi di @iipunti 8.1, 8.2, 8.3, 8.4, 8.10, 8.11, dell'’Adelle
presenti Norme.
Gli interventi di cui ai punti 8.6, 8.7. 8.8, 8.8ell'Art. 8 delle presenti Norme, potranno essere
realizzati nel rispetto delle distanze dai conéirgon i vincoli di altezza relativi alle zone ini ¢alli
impianti insistono.

ART. 16 - REGOLAMENTO EDILIZIO ED ALTRE NORME URBAN ISTICHE
O EDILIZIE.

Le norme del vigente Regolamento Edilizio ed odtraadisposizione comunale rilevante ai fini
urbanistici od edilizi, che contrastino con le s Norme Tecniche di Attuazione abrogano e/o
sostituiscono le presenti disposizioni.

ART. 17 - RIFERIMENTI LEGISLATIVI.

Per quanto non previsto dalle presenti norme, glicggno, poiché compatibili, le disposizioni della

legge Urbanistica Nazionale di cui alla Legge 11@82 n.1150 e successive modifiche ed
integrazioni nonché le disposizioni di cui alla gegRegionale 5/12/1977 n. 56 e successive
modifiche ed integrazioni.

ART. 18 - TABELLE DI ZONA.

Le tabelle recanti i parametri edificatori e legmgzioni di ogni singola zona, allegate alle prése
Norme Tecniche di Attuazione, costituiscono partegrante e sostanziale delle norme medesime.
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TITOLO Il - NORME TRANSITORIE E FINALI

ART. 19 - DECADENZA DEI VINCOLI.

| vincoli derivanti da elettrodotti, acquedotti attri impianti per la somministrazione di servizi,
ancorche non risultanti dalle tavole della pres&®R&MA VARIANTE al P.R.G.C., decadono con
la rimozione delle cause che avevano determinattcoli stessi.

ART 20 - ADEGUAMENTO DELLA DISCIPLINA URBANISTICO -
EDILIZIA.

Ogni disposizione e norma della disciplina urbacasedilizia vigente nel Comune che risulti in
contrasto sia con le presenti Norme Tecniche duaiibne che con quanto cartograficamente
previsto sulle Tavole della presente PRIMA VARIANGEP.R.G.C. e da queste sostituita.

Nel periodo di salvaguardia ai sensi dell'Art. ®8lalL.R. 5/12/1977 n. 56 e successive modifiche
ed integrazioni, disposizioni e norme in contrasia la presente PRIMA VARIANTE al P.R.G.C.
adottata sono sospese salvo quanto previsto dahfa dell'Art. 85 della L.U.R.

ART. 21 - DEROGHE.

Sono ammesse deroghe alle prescrizioni delle priesgmme unicamente per impianti pubblici, di
uso pubblico o di interesse pubblico, limitataneesite altezze e al numero di piani eventualmente
prescritti, alle tipologie edilizie ed alla ediflméta fondiaria.

| poteri di deroga di cui ai precedenti commi s@sercitati con le procedure stabilite dalle vigenti
leggi.

ART. 22 - COSTRUZIONI TEMPORANEE.

Non &€ ammessa la realizzazione di costruzioni teams® o precarie ad uso abitazione.
Non e consentito lI'uso di aree come deposito a epérto di mezzi di qualsiasi genere, fuori dalle
zone artigianali, fatta eccezione per depositnessi all'attivita agricola.

ART. 23 - ENTRATA IN VIGORE DELLA PRIMA VARIANTE AL P.R.G.C.

La presente PRIMA VARIANTE al Piano Regolatore Gate Comunale entra in vigore al
momento dell'esecutivita della Delibera di appramae formulata dalla Giunta Regionale.
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TABELLE DI ZONA
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